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1. Fejlesztési és rendezési javaslat osszefoglaldja

Sarkeszi telepiilésfejlesztési tervében megfogalmazott jovOkép: ,,Sarkeszi harmoénidban a
természettel biztositja lakodi szdmara a komfortos élet mindségét €s vonzd telepiilés a
mezOgazdasaghoz kapcsolodo befektetok szamara.”

A jovOkép megvalosulasat meghatarozo célok, fejlesztési iranyok meghatirozasa és iitemezése,
valamint a tervezett fejlesztések figyelembevételével késziilt a telepiilésrendezési terv.

A telepiilésfejlesztési tervben megfogalmazott célok és jovOkép nem indokolja a telepiilésen 1
beépitésre szant teriilet kijeldlését.

A {6 miszaki infrastruktira halézatok nem valtoznak. Fejér Megye Teriiletrendezési tervében
szerepld tervezett miiszaki infrastruktira halozati elemek a telepiilésrendezési tervben szerepelnek.

2. Telepiilésrendezési javaslat

2.1. Javasolt teriilethasznalat

Sarkeszi teriilethasznalata a meglevo és a tervezett teriilethasznalaton alapul.
A korabbi telepiilésrendezési eszk6zokhoz képest a telepiilésfejlesztési €s telepiilésrendezési tervi
valtoztatasok 7. fejezetben részletesen bemutatasra kertilnek.

Az altalanos tertlilethasznalat szerint a telepiilés igazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre
nem szant teriiletbe tartozik.

2.1.1. Beépitésre szant teriiletek

(lakoteriiletek, vegyes teriiletek, kiilonleges teriiletek)

Sarkeszi telepiilésrendezési terve a jelenlegi teriilethasznositasbol €s a hatalyos szabalyozasi tervbol
kiindulva jelentds funkcionalis valtozasokat nem javasol. A belteriileten a meglévd lakoteriiletek
tartalékai a jelenlegi népesség novelése szempontjabdl elegenddek, ezért a lakotertiletek kismérteki
csokkentésére, a beépitésre szant teriileten beliili terlilethasznalat valtozasara a jelenlegi
telekhasznalatot és tulajdonosi viszonyokat figyelembe véve ad javaslatot a terv.

A beépitésre szant teriiletként dontéen lako-, és telepiiléskézponti vegyes, valamint kiilonleges
funkciokat jeldl ki és tart meg a terv:

a lakoteriileteken a falusias lakoteriilet

teleptiléeskozponti vegyes teriiletet,

kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet

¢s kiilonleges tertileteket javasol a terv.

A beépitésre nem szant teriileteken alapvetden megtartasra keriil a jelenlegi haszndlat, azt néhany
elemében tovabb kell fejleszteni, elsdsorban a jelenlegi telekhasznélat és a tulajdonviszonyok, a
sajatos hasznalatnak megfeleld teriiletfelhasznalasi céllal.

A telepiilésrendezési terv az altalanos épitési haszndlat szerint beépitésre szant (mar beépitett,
illetve beépiild) és beépitésre nem szant teriiletekre osztja a telepiilés igazgatasi teriiletét.
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A beépitésre szant terliletek terv szerinti megoszlasa:
falusias lakoteriiletek,
vegyes teriiletek
gazdasagi teriiletek
kiilonleges tertiletek.
temetd
mezogazdasagi lizemi teriilet

A beépitésre nem szant teriiletek a kovetkezo besorolasuak:
kozlekedési teriiletek,

zoldtertiletek

erdOteriiletek,

mezdgazdasagi teriiletek,

vizgazdalkodasi teriiletek,

természetkdzeli teriiletek

Lakoteriiletek (L):

Sarkeszin a lakoteriiletek falusias lakoteriilet hasznalatiak. A hatéalyos telepiilésrendezési tervek
szerinti falusias lakoteriileteken az dnkormanyzat kisebb teriileteket érintéen kivan valtoztatni.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)

Telepiiléskozponti vegyes épitési dvezetbe sorolja a terv belteriiletén a telepiiléskozpontban levd
intézmények €s szolgaltatd funkcidju teriileteket a jelenlegi és a tervezett hasznositas szerint.

Intézményi teriilet (Vi)
Intézményi teriiletbe sorolja a terv a faluhdz érintd telektomb egészét a jelenlegi és a tervezett
hasznositas szerint.

Gazdasagi teriiletek (G)

A fejlesztési tervvel Osszhangban a telepiilés gazdasagi szerepének a ndvelését a telepiilésrendezési
terv a mar meglévo gazdasagi teriileteken teszi lehetové.

A hatalyos terv szerinti kettd ipari gazdasagi teriilet kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletbe
kertil.

A Tancsics Mihaly utcatél nyugtra 1évo teriileten csokken a gazdasagi teriiletfelhasznalds a
megvaltozott foldrészlet hatarok miatt.

Kiilonleges teriiletek (K...)

Kiilonleges temeto teriilet (K-T): a telepiilés belteriiletén meglevd temetkezési célu teriilete €s a
temeto tartalék teriilete, tovabba a belteriilettdl délre talalhato régi temeto teriilete.

Kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet (K-Mii): a hatdlyos terv szerinti tanyas gazdalkodasi
tertiletek kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriiletbe keriilnek.
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2.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

(kozlekedeési teriiletek, erdoteriiletek, mezdgazdasagi terliletek, vizgazdalkodasi teriiletek,
természetkozeli tertiletek, kiilonleges teriiletek)

Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési és kozmiiteriiletek (Ko):

Sarkeszi igazgatasi teriiletén a meglevd és tervezett kozlekedési ¢s kozmu fejlesztési teriiletei,
illetve a telepiilés északi részén athaladd vasut teriilete. A telepiilés szerkezetének jellegébdl
adodoan a kozlekedési nyomvonalak a kozponti belteriileten zomében kiépitettek. Uj kozlekedési
tertilet 1étestil tobb lakotomb feltarasa céljabol.

Zoldteriiletek (Z):

Sarkeszi kozponti belteriiletének északi részén az 0j beépitésre szant falusias lakoteriilet mellett ;)
kozkert keriil kijelolésre.

Erdoteriiletek (E):
Erdéteriiletnek jeloli a terv a foldhivatal nyilvantartdsa szerinti erdé miivelési agu teriileteket. Az
erddk elsédleges rendeltetés szerint védelmi €s egyéb gazdasagi célt szolgalnak.

Mezogazdasagi teriiletek (M):

A mezOgazdasagi teriiletek a kiilteriileti mezdgazdasagi miivelés alatt allo, arutermelésre alkalmas
termoOteriiletek, illetve a telepiilés északi részén talalhatd, orszagos taj- és természetvédelemmel
érintett tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet.

Vizgazdalkodasi teriiletek (Vg):
Ebbe a kategoriaba tartoznak a vizfolyasok, arkok, térségi csatornak, mocsarak teriiletei.

Természetkozeli teriiletek (Tk):
Ebbe a teriiletbe tartoznak a telepiilés ENY-i szegletét érinté Nadasdladany — Sarkeszi tavak, illetve
az EK-i sarkot érintd Sarszentmihalyi tarozo6 teriilete.

2.1.3. Szerkezet meghataroz6 nyomvonalas és tagolé elemek

Szerkezetalkoto és tagold kozlekedési elemek:
- Sarkeszi kozigazgatasi terlilete az orszdgos kozuthaldzatba egyediil a telepiilésen athalado
7202. jelti Szabadbattyan — Veszprém 0sszekot6 uttal csatlakozik.
- A 7202 jeli kozat mellett talalhatdo a belteriileteken beliil és azok kozott mar megépiilet
kerékparut, amely része a tervezett (Berhida) — Nddasdladdny — Sarkeszi — Sarszentmihdly —
Székesfehérvar térségi kerékparutnak

A teleplilés északi részén athalad a Székesfehérvar — Szombathely vasutvonal, de vasuti megall6 a
telepiilésen nincsen.

A belteriilett6l kozvetlen északra folyik a Séd-Sarviz-Malom-csatorna, a telepiilés északi részén
pedig a Nador-csatorna.
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A telepiilés kozigazgatasi teriiletének dontden északi fele érintett az alabbi teriiletekkel:

- Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd Gvezet

- Orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet - Sarréti T4jvédelmi Korzet teriilete
(vasuttol északra 1évo teriiletek)

- Natura 2000 teriilete — Sarrét

- Exlege védett természeti érték — Ladanyi tézegbanyak lapteriilet
(kozigazgatasi teriilet ENY-i szeglete)

- Orszagos Okolégiai Halézat — magteriilet

- Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

- 04.05. Cece-Osi belvizvédelmi szakasz 04.05.05. Sarszentmihalyi Srjardsanak és a 04.05.06.
Osi 6rjarasanak teriilete

Sarkeszit érinto miszaki infrastruktiara halézatok:

Meglévo térségi szerepli 6sszekotd ut:
7202 Székesfehérvar — Sarszentmihaly — Nadasdladany — (Veszprém)

Meglévd egyéb orszagos torzshalozati vasuti palyak:
20. Székesfehérvar - Szombathely

Térségi kerékparatvonal:
(Berhida) — Nadasdladany — Sarkeszi — Sarszentmihaly - Székesfehérvar

Meglevo termékvezeték:
Székesfehérvar — (Pécs)

Meglévo foldgazelosztd vezetékek:

Nadasdladany — Sarkeszi - Csor

Nadasdladany — Sarkeszi — Sarszentmihaly — Csor — Iszkaszentgyorgy — Moha — Fehérvarcsurgd —
Bodajk -Mor

Meglévd 1 millié m3-t meghalado6 és 10 millio m3-nél kisebb térfogath vizkarelharitasi célu tarozas
¢s fejlesztési lehetdsége:

Nadasdladany — Sarkeszi tavak (Nadasdladany, Sarkeszi)

Sarszentmihalyi tarozo (Sarszentmihaly, Sarkeszi)

Meglévo térségi csatorna:
Nador csatorna (Sarviz) (Nadasdladany, Sarkeszi, Csor, Sarszentmihaly, Szabadbattyan, Tac,
Cso6sz, Soponya, Sarkeresztar, Kéloz, Sarbogard, Saregres, Cece, Vajta)

2.2. SZABALYOZAS

Sarkeszi korabbi telepiilésrendezési eszkozei (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzata és
szabalyozasi terv 2003-ben késziilt. A helyi épitési szabalyzat (HESZ) biztositotta az épités rendjét,
az értekek védelmét, lehetdséget adott a telepiilésen tervezett fejlesztésekre. Az 1dokozben
bekovetkezett jelentés mértékii jogszabalyvaltozas kovetkeztében mind tartalmaban, mind pedig
felépitésében elavultta valtak a telepiilésrendezési eszkozok. Az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.)2021. julius 15-i hatallyal bevezette e
teleptilésterv fogalmat, mely a telepiilésfejlesztési tervbdl €s a telepiilésrendezési tervbol all.
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Sarkeszi Kozség Onkormanyzata dontdtt az 0j telepiilésterv készitésérél. Az j telepiilésterv
(telepiilésfejlesztési  terv, HESZ és szabéalyozasi terv) az FEtv., valamint az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (OTEK)
eldirasain alapul.

A telepiilésfejlesztési terv kijeloli a telepiilés jovoképét, célokat, részcélokat, akcidteriileteket
hatéroz meg. A telepiilésfejlesztési terv elhatarozasain alapuldo HESZ az OTEK II.-111. fejezetben és
az 1. mellékletben meghatdrozott kovetelményeknél megengeddbb eldirasokat nem tartalmaz.

A HESZ felépitése és tartalma, valamint a szabalyozasi terv jelkulcsa a 419/2021.(VII.15.) Korm.
rendeletben (Korm.R.) el6irtaknak és a telepiiléstervezési szabalyzatnak felel meg.

A HESZ mellékleteként késziil§ szabalyozasi terv lehatarolja az eltéré beépitési paraméterekkel
rendelkezd épitési Gvezeteket és dvezeteket, a kotelezd, mas jogszabaly altal elrendelt, javasolt vagy
tajékoztatod szabalyozasi elemeket.

A szabalyozasi terv készitésénél a hatalyos szabalyozasi terv szerinti szabalyozasi vonalak
feliilvizsgalatat kérte az oOnkorméanyzat az FEtv.27. § (2) bekezdése alapjan. Az olyan
szabalyozasokat, melyek végrehajtds nem tortént meg ¢és jelenleg mar nem all fenn a kozérdekl
elrendelési indok, toroltiik a tervrol.

A terv az orszagos telepiilesrendezési ¢s epitési kovetelmenyekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) korm
rendelet (OTEK) rendelkezései szerint késziil. A beépitési paraméterek meghatarozasa az OTEK 1.
mellékletének figyelembevételével tortént.

3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megorzésére

3.1. Epitett kornyezet

Az épitett kornyezet fejlesztésének célja egyrészt a telepiilési infrastruktara, a telepiilési arculat,
masrészt a telepiilésfejlesztési tervben kijeldlt fejlesztési célok megvalositasa.

Sarkeszi sajatos adottsagai és a belteriileten még beépitetlen teriiletek megléte miatt nem volt
sziikség 1) fejlesztési teriiletek kijelolésére.

A teriilethasznalat valtozasa nem jelentGs, uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére csak Kis
tertileten valosul meg.

A miiszaki infrastruktira hal6zatok nem valtoznak.

3.1.1. Az épitett kornyezet értékei

3.1.1.1. Telepiilésszerkezet torténeti kialakuldsa, torténeti telepiilésmag
Az uj telepiilésterv készitésével egyiddben Telepiilési Orokségvédelmi hatdstanulmany késziil,
melyben a telepiilés torténete, a telepiilésszerkezet kialakulasa szerepel.

3.1.1.2. Miiemléki védelem, helyi értékvédelem

Sarkeszin védett miiemlék nem talalhato.

A 15/2017.(XII.14.) onkormanyzati rendelettel elfogadott teleptiléskép védelmérdél szold helyi
rendelet nem nyilvanitott helyi védetté egyedi épitményeket és nem hatérolt le védett teriileteket.
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3.1.1.3. Régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii teriilet
Sarkeszit az 6rokségvédelmi kozhiteles nyilvantartas szerint az aldbbi régészeti lel6helyek érintik:

Lel6hely . . . . .
AZONOSIS Leléhely neve Leldhely jellege Leldhely kora Helyrajziszamok
21692 Tohelyi-dild telepnyom rémai kor 322, 344, 301,
(felszini) avar kor 302, 041/1,
szorvanylelet Arpad-kor 045/3, 045/2,
telepnyom kés6 kozépkor 045/1, 042,
(felszini) dunantali vonaldiszes 041/2, 045/4,
telepnyom keramia 034/9, 047/4,
(felszini) 045/11, 047/1,
telep 045/10, 045/8,
034/8, 034/7,
045/12, 034/6,
034/2, 034/3,
045/9, 045/5,
045/7, 045/15,
046, 045/14,
034/1
22532 Sagi-volgyi-dilé telepnyom rémai kor 069/6, 069/2,
(felszini) 06/5, 06/10,
06/11, 06/4
22533 A sz616hegy északi telepnyom 6skor 015/1, 015/9,
labanal (felszini) 015/8, 015/7,
015/6
22534 Pogacsa-telepi-diilé telepnyom Arpad-kor 034/15, 012,
(felszini) 011/2,011/3,
011/4
22535 Kenderfoldi-diil6 telepnyom rémai kor 071, 04/1, 04/3,
keleti része (felszini) 04/6, 04/7, 04/8,
04/9, 04/10,
04/11, 04/13,
04/5, 04/4, 04/12
22536 Temet6i-diloé telepnyom romai kor 175, 173, 174,
(felszini) 171, 170, 053,
051/8, 051/7,
051/6, 052,
050/1, 048/1,
048/9, 048/8,
051/3, 050/2,
048/7, 051/5,
049, 051/4,
048/6, 048/5
22537 Kenderfoldi-diil6 telepnyom rémai kor 04/1, 04/3, 04/6,
nyugati része (felszini) 04/7, 04/8, 04/9,
04/10, 04/5, 04/4
22538 Sagi-volgyi-dild 11. telepnyom rémai kor 06/15, 06/14,
(felszini) 06/13
22539 Sagi-volgyi-dalo I11. telepnyom romai kor 06/19, 06/18,
(felszini) Arpad-kor 06/17
telepnyom
(felszini)
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4. Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas

4.1. Tajrendezési javaslatok

A tijrendezés sordn korszerli 6kologiai, miiszaki, gazdasagi és esztétikai ismeretek, illetve elvek
jutnak érvényre, s ezek eredményeképpen az ember kornyezete kedvezd iranyban alakulhat. A
tajrendezés feloleli a tarsadalmi vonatkozasokat, és az emberi igények mentén jeldli ki a teenddket:
mit, hol és miért. A tajrendezés a rendezett, emberhez €s az ¢€lovilaghoz egyarant meéltd szintér
kialakitasan tevékenykedik. Teret ad telepiilésfejlesztési megfontoldsoknak és a kornyezetrendezés
vonatkozasaban is szamos elvnek, amelyek gyakran kiilonféle szakteriiletek tudomanyos kutatasi
eredményein vagy vizsgalatok konkliizidjan nyugszanak. A tajrendezés révén:

. a tajban rejld lehetdségek ¢és értékek (hasznalati, kondicionald, vizualis
megkozelitésben) kiterjedhetnek és fokozodhatnak
. ekképpen az ember teljesitménye novekedhet, a kiteljesedés felé mozdulhat az €lete a

kiilonféle teriileteken
A tdjrendezés célja a taj Osszetett fejlesztése, s érthetden csakis alapos tajvizsgalatra, tovabba
tajértékelésre épiilhet. A tajrendezés soran eldirdnyzott javaslatok, intézkedések, teenddk és ezek
iitemezése jelolik ki aztan a fejlesztés megvaldsuldsi 1épéseit. A tajrendezés tovabbi céljai a
kovetkezok:

. a taji elemek, alkotok (természetes és épitett elemek) 6sszehangoldsa

. igy a tajban levd kiilonféle értékek és potencidl (kedvezd élettani hatas,
termelOképesség, hasznalati és vizudlis érték), minél nagyobb mérvii hasznositasa

. amely hosszu tavon fenntarthat6 hasznalatot és értékmegovast tesz lehetdve.

4.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

Minden t4j egyedi, unikalis, jellegzetességei mashol nem megismételhetdk. Nincs két egyforma téj,
tajegység. A t4j egyedi, nem univerzalhatd. A t4j a tarsadalom anyagi 1étfeltétele, ugyanakkor
magasrendii 6koldgiai és vizualis kvalitasok hordozdja (CSEMEZ, 1996.). A tajban tiikkr6z6dnek a
mindenkori tarsadalomi ¢és gazdasagi funkciok. Egy telepiilés tdjszerkezetét foként a domborzati,
vizrajzi és egyéb természeti adottsagokhoz alkalmazkod¢ teriilethaszndlati foltok, beépitett
tertiletek, valamint az azokat 6sszekoto, elvalaszto, vagy atszeld vonalas elemek alakitjak.

Sarkeszi természetfoldrajzi helyzete, a telepiilés és kornyezetének domborzata, éghajlata, a talajok
termOképessége, a telepiilési tevékenység meghataroztak a taj szerkezetét, a tajhasznalat alakul asat.
A Kkiilteriileten dominans szant6foldi hasznositds szempontjabol kiemelendd, hogy a kistdjat az
atlagosnal termékenyebb, jO viz- és tapanyag-gazdalkodasu, tobbségében DK-1i kitettségii felszinen
keépzodott talajok boritjak.

A tajhasznalat, tajszerkezet tervezésekor kiemelt szempont volt:

. a természetvédelmi-, taji-, tajképi elemek védelme

. az egyes tajtipusok jellegzetességeit megtartod, a tajhasznalati rendszer kialakulasat
segitd szabalyozas kialakitasa,

. a telepiilésre vonatkozd térségi tervek, Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek

tervérdl szolo 2018, évi CXXXIX. torvény (MaTrT), és Fejér Megyei
Teriiletrendezési Terv tajhasznalati elvarasaival vald 6sszhang biztositasa.

Beépitésre szant teriiletek

Fontos szempont az ,¢lhetd lakokornyezet” biztositdsa, valamint a klimavédelem
szempontjainak érvényesitése. Tovabba telepiilésképi szempontbol is rendkiviil fontos, hogy
teriilethasznalatonként a HESZ-ben eléirt zoldfeliletek megvaldsuljanak, tobbszinti
novényallomany — fak és cserjék egyiittesen — keriiljenek telepitésre. A telepiilésszerkezeti terv
valtozasanak tobb pontja érint beépitésre szant teriiletet. Azok megsziinése vagy €ppen Uj teriiletek
kijelolése torténik az alabbi pontokban:
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1. Pet6fi Sandor u. és Tancsics Mihaly u. keresztezodése

A Pet6fi Sandor u. és Tancsics Mihdly u. keresztezodésénél 1évo telepiiléskdzponti vegyes teriiletek
nagy része falusias lako besorolasu lesz. Az érintett ingatlanok: 87/1, 87/2, 88/1, 88/2, 89/1, 89/2,
90/2; illetve 102/1, 102/2, 103/1, 103/2, 103/3, 103/4.

2. Peto6fi Sandor u. és Kossuth Lajos u. keresztezodése

A Petdfi Sandor u. és a Kossuth Lajos u. keresztezddéstol délnyugatra 1évo kozlekedési teriiletekbol
a 154 és 155/1 helyrajzi szamu ingatlanokbdl teleptiléskdzponti vegyes, a 155/2 helyrajzi szamu
ingatlanbdl pedig falusias lako besoroldsu lesz.

3. A belteriilet nyugati részén, a Petofi Sandor utcatol délre talalhato teriiletek valtozasa

A belteriilet nyugati részén, a Pet6fi Sandor utcatol délre talalhatd kozponti vegyes teriileteket az
alabbi modositdsok érintik:105/1, 105/2, 107/1, 107/2 helyrajzi szamu ingatlanok intézményi
vegyes teriiletbe keriilnek; 110 és a 109 szamu ingatlanok egy része telepiiléskozponti vegyes
tertiletbe kertil, illetve a telektomb déli €s nyugati oldalan egy 12 m széles kozuti kozlekedési tertilet
kertil kialakitasra.

4. Kossuth Lajos utcatol keletre 1évé tartalék lakoteriilet valtozasa

A beltertilet északkeleti részén, a Kossuth Lajos utcatol keletre 1€v0 telepiilésrészen nem lesz 1y
kozati kozlekedési teriilet kiszabalyozva, tovabba az eredeti tervvel ellentétben nem lesz Uj
lakotertilet kijelolés mezdgazdasagi teriileten. Ezeken kiviil a lakotomb északi részén az eredetileg
tervezett Ut altal lemetszett telekrészek visszakeriilnek falusias lako-, illetve védelmi erd6teriiletbe.

5. Tancsics Mihaly utcatol nyugtra 1évo kozpark és gazdasagi teriilet valtozasa

A Tancsics Mihdly utcatol nyugatra a 011/4 és 62/2 hrsz-i ingatlanok ipari gazdasagi teriiletbol
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet besorolastiak lesznek. Az érintett ingatlanok: 011/1,
011/2, 011/3, 011/4, 62/2.

6. Belteriilett6l délre 1évo tanyas gazdalkodasu teriiletek valtozasa
A belteriilettdl délre talalhaté tanyas gazdalkodasti mezdgazdasagi teriiletek mezdgazdasagi lizemi
tertlilet besoroldsuak lesznek.

7. Sz616hegynél 1évé tanyas gazdalkodasu teriiletek valtozasa
Sarkeszi kiilteriiletén a Szdlohegynél 1évé tanyas gazdalkodasi mezOgazdasagi teriilet
mezdgazdasagi lizemi teriilet besorolasu lesz.

8. Kiskeszi belteriileti részen 1évo 044 hrsz-1 telek valtozasa
Kiskeszi belteriileti részen a Dézsa Gyorgy u. északi oldalan a 044 helyrajzi szamu ingatlan
altalanos mezdgazdasagi teriilet besorolas helyett telepililéskdzponti vegyes teriiletii lesz.

9. Belteriilettol délkeletre 1évé ipari gazdasagi teriilet valtozasa
Sarkeszi belteriiletétdl délkeletre 1évo ipari gazdasagi teriilet kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
teriilet besorolasu lesz.

A tervezett valtozasok soran a tajszerkezetben és a telepiilés tdjokologiai viszonyaiban lényeges,
nagy teriiletli vagy jelentds valtozas nem varhato.

Beépitésre nem szant teriiletek

A teleplilésszerkezeti terv valtozasanak tobb pontja érint beépitésre nem szant teriiletet. Azok
megsziinése vagy éppen Uj teriiletek kijeldlése torténik az alabbi pontokban:

5. Tancsics Mihaly utcatol nyugtra 1évo kozpark és gazdasagi teriilet valtozasa

A Téncsics Mihaly utcatol nyugatra kijeldlt kozpark 011/1, 011/2 és 011/3 hrsz-u ingatlanok, illetve
a 011/3 hrsz-t ingatlan ipari gazdasagi teriiletfelhasznalast része mez6gazdasagi teriilet besorolasu
lesz.
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A telepiilésszerkezeti valtozasokkal a meglévd tajjelleg és a tajokologiai viszonyok tovabbra is
megOrizhetdk. A tervezett valtozasok soran az évszdzadok soran kialakult tijszerkezet jelentdsen
nem modosul. A tervezett valtozasok megvalosulasa utan a telepiilésen tovabb folytatodik az
¢vszazados tajhasznalat, a kiilteriileten a mezdgazdasagi termelés.

4.1.2. Természetvédelmi javaslatok

Sarkeszi Kozség kozigazgatasi teriiletének EK-i szegletében, a vasutvonaltél E-ra talalhat6 a Sarréti
Tajvédelmi Korzet. A telepiilés kiilteriiletének E-i részét a Sarrét elnevezésii kiemelt jelentSségii
kiilonleges természetmegoOrzési Natura 2000 teriilet (kodja: HUDI20044) hatadrozza meg, illetve
boritja tobb sz4z hektar teriileten. A telepiilés kozigazgatési teriiletén csupan egy helyen fordul eld
az Orszagos Okologiai Halézathoz tartozo teriilet: a belteriilettél ENy-ra, a Sarviz-
malomesatornatél E-ra 1évé, tobbnyire Natura 2000 védettségii és részben a Sarréti Tajvédelmi
Korzethez tartoz6 vizenyOs, mocsaras gyepes ¢és fas tarsuldsok tartoznak az 6kohdlod legmagasabb
szintli eleméhez, a magteriilethez.

Sarkeszi Kozség teriiletén a Duna—Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag altal feliigyelt tdjhasznalat
folyik. Az Orszagos Okologiai Halozat teriileteit, illetve a telepiilés védett természeti értékeit
(novény- ¢€s allatfajok) szintén a Nemzeti Park Igazgatosag szakemberei felligyelik.

A védett teriileteken és az 6kologiai halozat magteriiletén a meglévé gazdalkodas tovabbi folytatasa
javasolt. A tervezett valtozasok az érintett TK, valamint a Sarrét Natura 2000 teriilet jelol6 fajaira €s
jelold éldhelyeire veszélyt és kockazatot nem jelentenek, a védett teriiletek 0kologiai viszonyait
nem befolyasoljak.

Sarkeszi Kozség kozigazgatasi teriiletén tobb egyedi tajérték is fellelhetd, de még nem késziilt
egyedi tajértek kataszter. Javasoljuk a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén az egyedi tajértékek
kataszterezését, szamba venni, dokumentdlni, megdrzésiiket és/vagy feltjitasukat biztositani,
esetleg egy helyi kiadvanyban a telepiilés lakossagaval, illetve az idegenforgalom résztvevdivel
megismertetni! Egy szakmailag megfelelden Osszedllitott egyedi tajérték kataszter segitségével a
tajértékek allapota megdrizhetd vagy javithatd, a telepiilésen ¢€lok identitasat noveli és
idegenforgalmi vonzerdvel is birhat.

A tervezett valtozasok soran a kiilteriileti tajhasznalat, az erddk, a gyepteriiletek és az Oket kisérd
természetkozeli ¢lohelyek megmaraddsa tovabbra is biztosithatd. Jelentds valtozas azért sem
prognosztizalhatd, mert a kiilteriillet védett teriileteit a modositdisok nem érintik. A
teleptilésszerkezeti valtoztatassal az erddk, facsoportok, fasorok és a természetkozeli teriiletek,
¢lohelyfoltok tajokologiai szerepe megorizhetd. A valtoztatasok tajvédelmi ¢és tajokologiai
szempontbol semlegesek, igy biztosithatd a védett ndvény- és allatfajok tovabbi védelme. A
telepiilésszerkezeti valtozasok egyik pontja sem érint védett vagy értékes teriileteket. A telepiilés
okologiai 4llapota valtozatlanul megmarad, romlas nem varhato. Osszefoglaléan a vérhato
kornyezetterhelések nem jelentdsek, hatasuk csak lokalisan, az érintett ingatlanok kozvetlen
kozelében érzékelhetd. T4ji 1éptékii valtozas nem varhato.

4.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

A teriiletrendezési tervek kiilon dvezeti tervlapon hataroljak le a tdjképvédelmi szempontbol értékes
teriileteket. A 2003. évi XXVI. torvény az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl (OTrT) 2015. januar
1-t6l hatalyos moddositasa €és Fejér megye Terliletrendezési tervérdl szold rendelet alapjan Sarhida
Kozség kiilteriileté nek E-i részét érinti a Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
teriiletek Ovezete.

A tervezett modositdsok a tijképet lényegesen nem valtoztatjdk meg, a taj évszazadok soran
kialakult jellege a jovOben megmarad, a meglévd t4) jellegzetességeinek jelentds valtozasa nem
varhato, illetve a tajrészlet 6kologiai haldézathoz tartozé értékes €lohelyeinek dkologiai viszonyai €s
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kedvezo tajképi adottsagai tovabbra is érvényesithetok. A telepiilésszerkezeti eldirasok modositasa
soran a jOovoben a tajképvédelmi érdekek nem sériilnek. Tervezett modositasok tajképvédelmi
ovezetben nem torténnek.

4.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

4.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

A vizsgalt telepiilés zoldfeliileteinek értékelésekor azt vizsgaltuk, hogy a zoldfeliiletekkel szemben
tamasztott szerepiiknek milyen mértékben tudnak megfelelni:

 Okolégiai szerep: javitja a telepiilés okologiai adottsagait. A telepiilésrész és a tervezett ut
nyomvonaldnak teriiletén ¢és kozvetlen kornyékén ¢él6 novénytomeg jellegétdl fiiggden
befolyasolja, modositja a helyi klima (mikroklima) alakuldsat, a levegd mindségét és
szant6foldekkel dominalt tajrészletben 6koldgiai kiegyenlitd feliiletként (is) funkcional.

» Haszndlati szerep: szamos olyan létesitmény feladatat csak gy tdltheti be, ha novényekkel
betelepitett kiilsd terekkel épililnek meg. A nagy jelentdségli, orszagos, sot nemzetkozi kdzuti
forgalomban is bekapcsolodd, széles, tobbsavos foutak tajokologiai értékét dontden
meghatarozza a telepitett novényzet. Egyes funkciok ellatasara csak novényzettel betelepitett
teriiletek alkalmasak (pl.: pihendhelyek, meredek rézsiik, védoteriiletek stb.).

» Vizudlis-esztétikai szerep: a telepiilés képi megjelenésében, az tjkép formalasaban fontos
szerepet jatszik a novény. A novények valtozatossa teszik, gazdagitjdk a teleptilésképet,
valamint elfedik, eltakarjak az elénytelen részeket.

A telepiiléskép meghatarozo alkotoeleme a t4ji és épitett elemeken kiviil a zoldfeliilet mennyisége
¢és mindsége. Az épitett elemek esztétikus megjelenéséhez kornyezetiik kialakitasa, rendezettsége is
hozzatartozik. Ennél fogva a telepiilés rendezése soran az épitett elemek mellett a zoldfeliiletek
szerepe ugyanolyan fontos.

A rendszer elemei kozé soroljuk a kozhasznalatu zoldfeliileteket, a telepiilés csaladi hazas részeinek
udvarait, valamint a kiiltertiletek természeti kornyezete (erdd, gyepek) mellett a termesztési célu
zoldfeliileteket is, melyeket mez6- vagy erddgazdasagi modszerekkel miivelnek (erddk, fasitott
tertiletek, legeldk, nadasok, szantok).

Vizudlis-esztétikai szerepiik miatt kiemelenddk a belteriileti szobrok, emlékmiivek, fesziiletek,
kopjafak stb. kornyezete, mely altaldban gondosan kialakitott és szépen gondozott. Ezek a
tajelemek egyedi tajértekek, melyek felmérése (kataszterbe foglalasa) és a felujitasra, fejlesztésre,
megtartasra vonatkoz6 intézkedések szambavétele kivanatos.

Kozhasznalatu zoldfelilletek (k 6 z par ko k, kozkertek)

A telepiilésrendezési eszkozok valtoztatdsa soran nem jeldltek ki uj zoldtertiletet, sot a meglévot
visszamindsitették a jelenlegi tdjhasznalatnak megfelelé mezdgazdasagi dvezetbe (5. pont: Tancsics
Mihaly utcatoél nyugatra korabban kijelolt kozpark a 011/1, 011/2 és 011/3 hrsz-u ingatlanok
esetében). A telepiilés zoldfeliileti ellatottsiga nem javul, azonban a zdldfeliiletként hasznalt
ingatlanok teriilete (foként kozlekedési zoldfeliiletek, utszelek stb.) valtozatlan marad.

Korlatozottan kozhasznalata zoldfeliiletek

Zoldfeliileti jellegii intézményesk

A tervezett valtozasok a zoldfeliileti jellegli intézmények teriiletét nem érintik. A zoldfeliileti jellegi
intézmények teriiletén a meglévo tdjhasznalatok (pl. temetd, templomkert stb.) folytatdsa és a
jelenlegi allapot fenntartasa, illetve zoldfeliileti fejlesztése javasolt.

Koz hasznal at el 61 el zart, jelentodos zoldfeliil

Sarkeszi telepiiléskarakterét alapvetden meghatarozza a falusias, csaladi hazas beépités. A csaladi
hazas teriiletekhez Kis-kozepes méretii kertek tartoznak, a kertek zoldfeliiletei részben diszkertes,
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kiskertes jellegliek, a ,hatsokerti” ndvénytermesztés egyre kevésbé jellemzd. A csaladi héazas
teriiletek zoldfeliilete telepiilésokologiai és esztétikai szempontbol is jelentds tényezd, hiszen ez a
novénytomeg kondicionald zoldfeliiletként (parologtatas, szélfogo, porfogd hatas) hat a telepiilés
egészére. Az dnkormanyzatnak 6sztonozni kell a lakdtelkek kertkultirajanak névekvo szinvonalat.
A tervezett valtozdsok a Kozhasznalat eldl elzart, jelentds zoldfeliilettel rendelkezdé egyéb
teriileteket abbol a szempontbol érintik, hogy a tobb tervezett pontban a korabban mas 6vezetbe (pl.
vegyes teriiletek) tartozo ingatlanokat falusias lakoéteriiletté tervezik atmindsiteni.

Zol dhal oz at i 0sszekotd el emeck

A z06ldhalozati 6sszekotd elemek (erdésavok, fasorok, vizfolyasok, mezsgyék, arkok stb.) 6kologiai
allapota és atjarhatosaga, zoldfolyoséd jellege a valtozasok soran tovabbra is megmarad, illetve
biztosithatd! A telepiilésrendezési valtozasok soran a zoldhaldzati 6sszekotd elemeket nem érinti
valtozas.

Célok megfogalmazasa a zoldfeliiletek megdrzése és fejlesztése kapcsan

Alapvetd cél a vizsgalt tijrészlet meglévd zoldfeliileti szerkezetének, illetve a karaktert ado
zoldfeliiletek és fajok megdrzése. A fejlesztéseket is ennek az elvnek mentén hatdroztuk meg, a
karaktert ado elemek kiegészitésével vagy éppen megtartasaval. Altalaban véve kivanatos, hogy a
meglévd zoldfeliiletek ne csokkenjenek, a védofésitdsok megmaradjanak, a meglévd fasorok
megOrzeésre keriiljenek.

A tervezett valtozasok sordn a kiilteriileti tajhaszndlat, az erddk, a gyepteriiletek és az Oket kisérd
természetkozeli €lohelyek megmaraddsa tovabbra is biztosithatd. Jelentds valtozds azért sem
prognosztizalhatd, mert a kiilteriilet védett részét a modositasok nem érintik. A telepiilésszerkezeti
valtoztatassal az erdok, facsoportok, fasorok és a védett természetkozeli teriiletek, éléhelyfoltok
tajokologiai szerepe megolrizhetd. A valtoztatdsok tajvédelmi és tajokologiai szempontbodl
semlegesek, igy biztosithat6 a védett novény- €s allatfajok tovabbi védelme. A telepiilésszerkezeti
valtozasok egyik pontja sem érint védett vagy értékes teriileteket. A telepiilés 6koldgiai allapota
valtozatlanul megmarad, romlas nem varhato.

Fejlesztési javaslatok, uj elemek létesitése, ill. funkciobévités:

A tervezett, illetve javasolt, a telepiilésrendezési valtozasok soran varhatod beruhazasok, fejlesztések
révén bekovetkez0 kedvezdtlen hatdsok enyhitését, csokkentését, mérséklését szolgald tovabbi
intézkedések a kovetkezok:

Elévildgvédelem:

e kizarolag nappali, természetes fénynél végzett munkavégzés

e csapadékmentes id6ben a kiporzas hatasanak csokkentése miatt a szallitoutak és a
munkateriiletek locsolasa

e ¢pitési teriilet minimalizalasa, épités kdzbeni lehatarolasa

e a tervezett létesitmények parkositdsa soran kizarolag Oshonos lombhullatd fafajok
alkalmazasa; az ingatlanhatarok mell¢ iiltetett kétszintes (fak+cserjék) novényallomany
mellett az ingatlanok belso teriiletein ligetes telepités megvalositasa

e kozmiufejlesztés esetén minél gyorsabb arokasas, vezetékfektetés és a munkadrok
visszatemetése

e az Okoldgiai és esztétikai szempontbdl értékes fasorokat javasolt megdrizni, a szakaszos,
hidnyos fasorokat pedig kiegésziteni sziikséges

e vonalas létesitmények (utak, csatornak, mezsgy¢k) fasitasa javasolt

o telepiilésképi és tajokoldgiai szempontbdl (madarpusztulds) a frekventalt teriileteken (pl.
telepiiléskozpont, zoldtertiletek stb.) a 1égvezetékek foldkabelre torténd cseréje javasolt
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az elhanyagolt, rendezetlen, nem kelléen fenntartott, gyomos ingatlanok rendezése hatdsagi
eszkozokkel (felszolitas, birsagolas stb.), melyek telepiilésképi, kdzbiztonsagi és dkoldgiai
szempontbol (gyomfertézési gocok) egyarant rendkiviil karosok

Tdjvédelem.

a telepiilés D-i részén kialakitando gazdasagi Gvezet esetében a lakoteriiletek védelmét
ingatlanhatérra telepitett névénysavval is fokozni kell

a templom- és temetékertek, intézménykertek és kozcélu telepiilési zoldteriiletek jo
allapotban torténé megdrzése, fadllomanyanak védelme

intézménykertekben az arnyékot biztositd nagy lombtomegii fak hossz tavi megdrzése,
illetve — eloregedés és/vagy balesetveszély miatti kivagasuk esetén — folyamatos potlasa
torekedni kell a meglévé ndvényallomanybdl kisziirni az allergén és agressziven terjedd
invaziv fajokat (fehér akac, balvanyfa tb.), 4j novény telepitésénél honos, nem allergizal6d
novényfajokat kell valasztani.

javaslatunk szerint érdemes egy ,,Tiszta udvar — rendes hadz” mozgalmat inditani (helyi
egyesiilet vagy dnkormanyzat szervezésével, illetve gondnoksagaval), jutalmazni a rendezett
ingatlanokat (intézmények ¢és maganingatlanok szintjén egyarant)

ezzel Osszefliggben a telepiilés virdgositdsi, parkositdsi mozgalmanak elinditdsa, mely a
telepiilésképre szintén jotékony hatast gyakorol

diszes, attraktiv telepiiléskapuk kialakitasa a kdzségen atvezetd kozutak bevezetd szakaszan
keriilend6 a thleveli 6rokzoldek dominans iiltetése, mert vizudlisan és funkcionalisan is
athatolhatatlan falat képeznek 1dsebb korukra, inkdbb zavaro hatast keltenek, mint diszitik,
kiemelik az adott utcarészt

teleptilési- és t4jfasitdshoz kozepes vagy nagy lombkorondji, dshonos, lombhullaté fajok
alkalmazésa javasolt, az allergén vagy invaziv fajok, illetve az 6rokzoldek alkalmazasat
keriiljiik

a kiilteriilet egyes pontjain, foleg a telepiilésszEli teriileteken az illegélis hulladéklerakéasok
felszamolasa

Sarkeszi kozigazgatési teriiletén tobb egyedi tajérték is fellelhetd, de még nem késziilt
egyedi tajérték kataszter. Javasoljuk a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén az egyedi
tajértékek kataszterezését, szamba venni, dokumentélni, megdrzésiiket és/vagy felujitasukat
biztositani, esetleg egy helyi kiadvanyban a telepiilés lakossagaval, illetve az
idegenforgalom résztvevdivel megismertetni! Egy szakmailag megfeleléen Osszeéllitott
egyedi tajérték kataszter segitségével a tajértékek allapota megorizhetd vagy javithato, a
telepiilésen €16k identitdsat noveli és idegenforgalmi vonzerdvel is birhat

a tervezett modositds utdn épiild épitmények 1étesitésének és lizemeltetésének részletes
hatasait mar a kész épitési engedélyezési tervek ismeretében sziikséges vizsgalni. A
tervezéskor nagyon fontos a tdjvédelem kovetelményeinek vald megfelelés, a térség szin- és
formavilagahoz torténd igazodas; az épitmények funkcioi csak a tervezett funkcidkat,
cé¢lokat szolgalhatjak. Tervezési fazisban ajanlott a tajvédelem kovetelményeinek valod
megfelelés érdekében a Duna—Ipoly Nemzeti Parkkal és a természetvédelmi hatosaggal
torténd folyamatos egyeztetés, konzultacio.

4.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

A telepiilésrendezési eszkozok meghatarozasa soran arra kell torekedni, hogy az egy fére esd
zoldfeliileti ellatottsdg mértéke novekedjen. A telepiilés zoldfeliileti ellatottsdga fontos megtartd erd
lehet a falu fennmaradasaban, a mindségi zoldfeliiletek pedig nem csak a rekreacio, de a kozosségi
miikddés fontos kiiltéri helyszinei is lehetnek. A mennyiségi novelésen kiviil a telepiilésen beliili
eloszlason, telepiiléskdzponttol tavolabb esd teriiletek ellatottsagan lehet még javitani. Mindségi
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tekintetben a tovabbi funkcidbovitések, ill. a zold szigeteket rendszerré 6sszefogo fasorok telepitése
a legfontosabb feladatok.

5. Kozmiivesités, elektronikus hirkozlési javaslat, kozlekedési javaslat

5.1. Vizikozmiivek (vizellatas, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés)

5.1.1. A fejlesztési teriiletek vizellatasanak megoldasai, lehetéségei

A telepiilési tervben megjeldlt fejlesztések a jelenleg miikodo kistérségi vizmiibdl, figyelembe véve
a térség igényeit is, biztosithato.
Az Urhida — Sarszentmihaly oldali masodik iranyi biztonsagos ellatas a regionalis rendszer-részbél,
csak a kozponti vizellatd rendszer tovabbi atalakitasaval, bévitésével (Urhidan tarolé kapacitas
medence) novelésével biztosithato.
Kistérségi vizmii:
A fejlesztés soran vizsgélni kell az egyes rendszer elemeket:
— A Székesfehérvar felél érkez viz fogadasara az Urhidai térségi medence térfogat bévitése
200 m3—rdl min. 500 m3—re.
— Kutak {itemezett melléfurasos felujitasa, vizbeszerzés novelése, térségi vizatvezetés
fogadasanak megoldasa.
— Vizmitelep, szivattytk kapacitasat, vizsgalat altal igazolt cseréjét
— Téavvezetékek vizszallito képességét, tekintettel a cs6 korara, anyagara.
— FEloszt6 halozati fovezetékek rendszerét és a tobbletviz kiadasanak hidraulikai és miiszaki
feltételeit.

Kozségi vizellatd halozat:

A kijelolt fejlesztési teriiletek vizellatdsa, a kialakitandd és a meglévd halézathoz torténd
csatlakozéassal megoldhato6.

Torekedi kell arra, hogy korvezetékes ellatd halozat épiiljon ki.
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A telepiilésen kiépitett ivoviz halozat
Forras: https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep

5.1.2. Fejlesztési teriiletek szennyviz elvezetésének lehetoségei

A telepiilési tervben kijelolt fejlesztési teriiletek szennyviz elvezetése a meglévd elvezetd
rendszerhez gravitacios vagy kisatemel6s megoldassal csatlakoztathato.

Torekedni kell, hogy a vizfogyasztasi bekotések minél nagyobb hanyada a szennyvizelvezetd
rendszerbe is bekotésre kertiljon.

A kozségen beliili fejlesztések a gylijté csatornahdlozat tisztitd akndihoz torténd csatlakozassal
(esetleg 1j akna épitésével), mindenképpen csak tisztitdo aknahoz torténhet.

A fejlesztések soran a gravitacios csatornahdlozat tobblet szennyvizzel terhelhetd, ugyanis az egyéb
miuszaki megfontolasok pl. tisztithatdsag, nagyobb esés stb. miatt a csatornak lényeges kapacitas
tobblettel rendelkeznek.

A kozségi és regiondlis atemeldk szivatty kapacitasat, az egyes kiemelkedden nagy szennyvizet
kibocsato fejlesztés soran — az elvezetés vonalba es6 valamennyi mitargyat szivatty és nyomdcso
kapacitast — feliil kell vizsgalni és sziikség esetén az atemeldkben szivattyukat kell cserélni.

A gravitacios csatornahaldzat egyes pontjain, foképp az egyes nyomodcsovek csatlakozéasat biztositd
aknaknal, feliil kell vizsgalni valoszintileg a felszabaduloé gazok okozta korrodalést.

Sériilés esetén ezeket az aknadkat mielébb fel kell Ujitani vagy atépiteni. A tisztitoakna belsd
feliiletén a korrézidra nem érzékeny miigyantds bevonattal (belsd burkolattal) kell ellatni. A
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felujitas elmaradasa az akndk beszakadasat is okozhatja, amely komoly balesetveszélyt jelent a
kozlekeddknek.

Azoknak a fejlesztéseknek a javasolt szennyviz elvezetési megoldasa, amelyek a belteriilettdl
tavolabb létesiilnek, ott a teriileten szennyviz kisatemeldt kell telepiteni, amely szivattyui a rovid
nyomocsovel a kozségi legkdzelebbi gravitacidos szennyviz csatorna tisztitdo aknajaba emelik be a
szennyvizet.

Kiilteriileteken zart taroldkat kell épiteni vagy hézi szv. tisztitd kismitargyak telepitését kell
eléiranyozni.

A szennyviz mindsége

A kommunalis csatornahalozatokba a lakoépiiletekben és intézményekben keletkezd szennyviz
keriilt bevezetésre.

Az ipari, mezdgazdasagi lizemek kommunalis szennyvize, amely ipari eredetii szennyvizzel nem
keveredik, a kozlizemi csatornahaldzatra bocsathato.

A telepiilésen jelenleg nincs olyan iizem, amelynek ipari szennyvizével szamolni kellene.

A jovOben esetleg 1étesiild ipari lizemeknél kiilon-kiilon kell vizsgalni a kozcsatornara csatlakozas
feltételeit, az esetleges el6tisztitds mértékét.

A telepiilésen kiépitett szennyviz haldzat
Forras: https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep
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5.1.3. Fejlesztési teriiletek csapadékviz elvezetésének lehetéségei

A telepiilés csapadékvizeinek kozvetlen befogaddja a Sarviz — Malomcsatorna, igy nem mindegy az
sem, hogy ez milyen hordalék- illetve milyen kémiai terhelést kap a részvizgy(ijtd irdnyabol. A
Sarviz-Malomcsatorna medrére vonatkozéan a jogszabdlyokban el6irt kiépitési mérték -
belteriiletrdl 1évén sz6 - a 33 évente eléforduld (Q3%) nagyviz.

A teleptilésen beliil a végbefogadodig valo vizlevezetés elemei a megfelelden méretezett nyilt arkok
¢s az utak keresztezésénél, telek bejaroknal az atereszek.

A telepiilés belteriiletén elvégzendd vizrendezési munkakat befolydsoljak a telepiilést jellemzd
koriilmények, mint példaul a telepiilés szerkezete, vizhalozata, hidroldgiai jellemzdk, lejtési
viszonyok, talajtani adottsagok stb. A zdldovezetes telepiiléseken a nyilt, tajba ill6 vizelvezetd
arkok kialakitasa javasolt.

Nem megoldott a telepiilésen a kiilteriileti hordalék visszatartdsa, a tobblet vizek tarozasa. Ezen
problémak megoldésa alapvetéen fontos a belteriileti kirok mérséklésére. Osszefoglalva a leirtakat
megallapithatd, hogy a belteriileti miivek nyomvonalukban rendelkezésre allnak, de nincs megoldva
a hordalék visszatartds, a tobbletvizek visszatartdsa, illetve az dvarok rendszerek nincsenek jol
kialakitva.

El kell késziteni egy csapadékviz elvezetési tanulmanytervet (foképp rekonstrukcios céllal) és a
jelenlegi eldirasoknak megfeleléen kell a hidroldégiai — hidraulikai szamitasokat elvégezni. A
Kossuth utcan végig, nyilt arkos elvezetd rendszer taldlhatd, hidraulikailag kell jol méretezni, zart
csapadékcsatornés rendszerre valo atépitése nem javasolt.

Vizsgalni kell a visszatartasi lehetdségeit (zaportarozo), foképp a Kossuth utca D-1 végén az ivoviz
atemeld folotti szakaszon kialakitva, csokkentve a nagyobb esdk esetén a Kossuth utcai fogyiijté
arok terhelését.

Rendkiviil jelentés a nagyobb esdk idején lefolyd vizmennyiség, ezért sziikséges az Ovarkok
kiépitése is, foképp Kiskeszin, annak érdekében, hogy a telepiilés belso részeit ne veszélyeztesse a
rendszeres elontéseivel a kiilteriiletekrol lefolyo viz.

A lefolyd vizet lehetd legrovidebb tton a befogaddba kell vezetni. Igy megakadalyozhato, hogy a
kiilteriiletrél szarmazd vizek elontsék a kozséget, ezzel jelentds karokat okozzanak.

Meg kell gatolni a hordalékok befogadoba valo jutdsat. A sziikséges helyekre iszapfogd beépitése
célszerl (kiilvizek becsatlakozasanal, zart szakaszok elétt).

Az ovarok fiivesitése, nagyobb eséseknél burkoléasa sziikséges, kimosddas ellen, illetve a vizmozgas
csillapitasara.

Az elkésziild tanulménytervet felhasznalva telepiilés részenként célszerli csapadékviz elvezetési
palyazatokra (TOP) a terveket beadni, és tdmogatdssal a kozség teljes teriiletére csapadékviz
elvezetd rendszer rekonstrukciojat, a kozat menti szakaszokon Kozutkezeldvel kozosen,
litemezetten megvaldsitani.

Az egyes csapadékviz elvezetd rendszerek kiépitését a befogadoktol kell kezdeni. Az also szakasz
rendezése utan lehetséges a felsdbb részek rendezése.

A telepiilés szempontjabol a kiilvizeket megfogd dvarok, zaportarozé kialakitasa a legfontosabb, a
levezetd szakaszaval, miitargyaival egyfitt.

5.2. Energiaellatas (villamos energia, gazenergia, tavho, megujuld eréforrasok, egyéb)
5.2.1. Villamos energiaellatas

A telepiilés villamosenergia ellatdsanak iizemeltetSje az E.on Eszakdunantuli Aramhalozati Zrt.
Tobblet villamosenergia igény a meglévd villamos haldzatrél kielégithetd. A konkrét muszaki
megoldds az aramszolgaltatobhoz eljuttatott energia igényre adott valasz alapjan tervezhetd. A
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villamos halézat bdvitéseket az aramszolgaltatd a torvényi eldirdsok szerinti csatlakozasi dij
ellenében kiépiti. Nagyobb energia igény esetén fogyasztoi beruhdzas is elképzelheto.
A telepiilés villamosenergia ellatdsa a tavlati igényeknek is megfeleléen biztositott.

Kozépfesziiltség

A teleplilés elektromosenergia ellatasat 20 kV fesziiltségszintli szabadvezeték halozat biztositja,

amely a telepiilés kiilteriiletén 3, belteriiletén 2 oszloptranszformatort 1at el tavenergiaval. A 20 kV-

os vezetékek Sarszentmihaly — Nadasdladany, illetve Csor iranyabol kozelitik meg a telepiilést.

Sarkeszin légvezetéken keriilnek ellatasra az utcakban elhelyezett oszlopra szerelt transzformator

allomasok. A 1égvezetékek biztonsagi dvezete kiilteriileten 5-5 méter, a belteriileten 2,5-2,5 méter.

A biztonsagi dvezeten beliili épitési tevékenység nagymértékben korlatozott.

A telepiilésen oszlopra szerelt kivitelii, dontéen 20/0,4 kV-0s transzformator allomasok iizemelnek.

Uj 20kV-os halozat és tr. allomds létesitése esetén, tombfeltdrasok és utcanyitasok sordn, a

nyomvonalat kozteriileten kell elhelyezni, illetve a nyomvonalon a biztonsagi dvezet részére helyet

kell biztositani. Uj kozépfesziiltségli halozatszakasz épitésekor a vezeték tulajdonosa és

iizemeltetdje részére, (E.on Dél-dunantali Aramhalozati Zrt)) a nyomvonalra vezetékjogot kell

szerezni.

A biztonsagi dvezet szélességét a 2/2013. (1.22) NGM rendelet a villamosmi biztonsagi dvezetérdl

adja meg:

- 20kV-o0s szabadvezeték esetében a szélsd vezetékszaltol mindkét iranyban, belteriileten 2,5
méter, kiilteriileten 5 méter a biztonsagi dvezet hatara.

- Foldkabel esetében 1-1 méter a vezeték két oldalan.

- Transzformator allomas esetén a sziikséges teriilet hatara oszlop tr. allomésnal, az allomas
koriil 5 méter. Ezen tavolsag az iizemben tartd hozzajarulasaval csokkenthetd. Epitetthézas
transzformatorallomas esetén a biztonsagi 6vezet hatarat a berendezés falai hataroljak.

Kisfesziiltség

A villamosenergia ellatas a jelenlegi fogyasztoi igényeket megfelelden kiépitett. A kommunalis
halozat 1égvezetékes, beton és faoszlopos kialakitasu.

Az 1j beépitési teriileteken a szabdlyozas térszin feletti halozat Iétesitését megengedi.
Természetesen a dragabb kivitelezésti foldkabel-halozat is létesithet. Uj légvezetékes haldzat
1étesitésekor a tobbi kozmii elhelyezését is figyelembe kell véve, a jarda és az tuttest kozott haladhat
a vezeték, az oszlopok elhelyezése a szilard burkolattol lehetéleg min. 0,5 m-re legyen.
Amennyiben az oszlopsor a jarda és a kerités kozé kertil elhelyezésre, a szigetelt 1égvezeték és
lakoingatlan telekhatdra kozott legaldbb 0,5 méter tavolsag legyen. A vezetékek legkisebb
magassaga az utak folott 5,5 méter lehet.

1kV-os foldkabel létesitésénél a biztonsagi ovezet hatara a kabeltél mindkét iranyban 1-1 méter.
Kisfesziiltségli  halozat 1étesitése esetén is vezetékjogot kell szerezni a nyomvonalra,
aramszolgaltato javara, €s azt a tulajdoni lapra be kell jegyezni.

Térszint feletti kozmiivek elhelyezésénél az MSZ 7437/3-80 eldirasait kell betartani.
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Sarkeszi teruletére vonatkozd, villamosenergia ellatassal kapcsolatos leefontosabb adatok:

Villamosenergia halézat adatai 2019. év | 2020. év | 2021. év
Héztartasi villamosenergia fogyasztok (db) 218 219 218
Osszes villamosenergia-fogyasztd szama (db) 238 239 239
Haztartasok részére szolgaltatott villamosenergia (1000 679 718 774
kwWh)
Szolgéltatott 6sszes villamosenergia (1000 kWh) 889 942 922
Kisfesziiltségli villamosenergia-elosztohaldzat hossza (km) 5,3 5,3 5,3
Forras: KSH
Kozvilagitas

A meglévo kozvilagitas a kommunalis halézat oszlopaira szerelt vildgitotestekkel van megoldva,
1égvezetékes taplalassal.

Uj létesitésénél az eldirt kovetelményeket az MSZ EN 13201 szabvany tartalmazza. Az utcak
vilagitasi osztalyba sorolasa jegyz6i hataskorben torténik.

Viltozassal érintett teriiletek villamos kozmil vonatkozasai

A teleplilésrendezési tervi valtozasok miatti tobblet villamos energia igény a meglévd villamos
halozatrél kielégithetd. A konkrét miiszaki megoldds az éaramszolgaltatohoz eljutatott energia
igényre adott valasz alapjan tervezhetd. A villamos hdlozat bovitéseket az aramszolgaltatd a
torvényi eldirasok szerinti csatlakozasi dij ellenében kiépiti. Nagyobb energia igény esetén
fogyaszt6i beruhdzas is elképzelhetd.
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A telepiilésen kiépitett elektromos energia halozat
Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep

5.2.2. Foldgaz energiaellatas

Kiilteriileti szakaszok:

A telepiilést ellatdo - KOGAZ KKS-1-60-C tipust, 6/3 bar iizemnyomast gazfogadd — Sarkeszi
kiilteriiletén, a belteriileti hatar DK-1 részénél talalhato (Kossuth utca).

Az ezt ellatdo D110 méretli, 6 bar nyomasu vezeték Nadasdladany fel6l DNy-i irdnybdl 1ép be
Sarkeszi kiiltertiletére.

A fogado Sarkeszi fogyasztdin kiviil Sarszentmihdly 3 bar lizemnyomdasu vezetékrendszerének
ellatasarol is gondoskodik, nagy biztonsaggal kielégiti a jelenlegi igényeket.

A sarszentmihdlyi vezeték Sarkeszi belteriiletérdl K-i iranyban 1ép ki kiiltertiletre (Pet6fi Sandor
utca), majd valtozatlan irdnytartassal 1ép be Sarszentmihdly kiilteriileti részébe.

A kozség kiilteriiletének D-1 részét K-Ny-i irdnyban szeli 4t a Kapolnasnyéket Nadasdladannyal
0sszekotd FGSZ vezeték.

Az eloszto vezetékek E.ON Dél-dunantali Gazhalozati Zrt. lizemeltetésliek, biztonsagi dvezetiik az
tizembe helyezéskori, telekkonyvileg bejegyzett (9-9, ill. 4-4 m).
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A 6 bar lizemnyomast vezetékkel parhuzamosan, a Sarkeszi fogaddig azonos nyomvonalon halad a
Nadasdladanybol indulé 16 bar iizemnyomasu D250 A anyagu nagykdzépnyomadsu, Mor és

rom

kornyékét ellatd vezeték, majd Sarkeszi kiilteriiletérék EK-i irAnyban haladva 1ép be Sarszentmihaly

kultertileti részére.
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Belteriileti szakaszok:

A telepiilés kozigazgatasi teriiletére a kiilteriileti fogadobol az eloszto vezeték a Kossuth L. utcaban
halad (mérete D160 PE), majd a Pet6fi utca sarkdn jobbra fordulva hagyja el a belteriiletet
Nadasdladany iranyaban.

D110 vezeték a Petofi S. utcaban, a 046 hrsz-u uton, D90 vezeték a Dozsa Gyorgy utcaban, D63
vezeték a Jozsef A., Ady E., Dedk F. és Kossuth L. utca északi részén lizemel.
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A tobbi ellatott kozteriileten D32 PE P10 nyomasfokozatu elosztod vezetékszakasz tizemel.

A Dbelteriileti elosztd vezetékek anyaga PE P10, a végpontokon csOvéglezarasok talalhato,
valamennyi szakasz kozteriileten halad.

Az ellatott ingatlanokat kozteriileti elzaroval, eldkerti -, vagy oldalfali felallassal megvalosult
lecsatlakozésok latjak el.

Kisnyomasu rendszerek csak telekhatarokon beliil iizemelnek.

A telepiilésen nyilvantartott, aktiv fogyasztok szdma 138.

A gaz gerincvezeték boOvitése az alabbiak szerint lehetséges (a gazfogadd kapacitasanak
fliggvényében):

A csévég lezarassal ellatott szakaszok meghosszabbitasaval, vagy a meglévé gerincvezetékekre
csatlakozva valosithatd meg a fejlesztésre szant teriiletek foldgéazellatasa, 0j kozteriileti, vagy
maganteriileten halado, szolgaltatoi engedélyes tulajdonu (jelenleg E.ON) vezetékekkel.

A meglévd, ill. a késObbiekben esetleg €piild elosztovezeték szakaszok védelmi vezete 4-4 m.

A gerinc vezeték mellett 1évé ingatlanok foldgazellatdsa D32 méretli, kozépnyomasu (3 bar
lizemnyomasu) ledgazasokkal biztositott.

A csaladi hazak ¢és intézmények részére kozteriileti elzard, eldkerti-, vagy oldalfali elzarokon
keresztiil biztositott kisnyomason a foldgaz.

Valtozassal érintett teriiletek gaz kozmii vonatkozasai

A teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolds miatti valtozdsok a gézellatd rendszert, annak védelmi
nyomvonalat és biztonsagi Ovezeteit nem érintik.

1. Petéfi Sandor u. és Tancsics Mihaly u. keresztezédése
Az atsorolas az érintett ingatlanok €s a hatarold kozteriiletek gazellatdsat nem érinti, Uj gazigény
nincs.

2. Petofi Sandor u. és Kossuth Lajos u. keresztezodése
Az atsorolas az érintett ingatlanok és a hatarolo kozteriiletek gazellatdsat nem érinti, 0 gazigény
nincs.

3. A belteriilet nyugati részén, a Petéfi Sandor utcatél délre talalhaté teriiletek
valtozasa
Az atsorolas az érintett ingatlanok és a hatdrolo kozteriiletek gazellatdsat nem érinti, 0j gazigény
nincs.
A kialakitandd kozlekedési teriiletekrél felmeriilé esetleges gazigény a Petéi S. utcai D110
vezetékrol elégithetd ki kozteriileti elosztd vezeték 1étesitésével.

4. Kossuth Lajos utcatol keletre 1évo tartalék lakoteriilet valtozasa
A valtozasok elosztd halozatot nem érintenek, tobblet gdzigény nincs.

5. Tancsics Mihaly utcatol nyugtra 1évé kozpark és gazdasagi teriilet valtozasa
Az atsorolas az érintett ingatlanok ¢és a hatarold kozteriiletek gazellatdsat nem érinti, 0) gazigény
nincs.

6. Belteriilettol délre 1évo tanyas gazdalkodasu teriiletek valtozasa
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Az atsorolas az érintett ingatlanok ¢és a hatarold kozteriiletek gazellatdsat nem érinti, 0j gazigény
nincs.

7. Szolohegynél 1évé tanyas gazdalkodasu teriiletek valtozasa
Az atsorolas az érintett ingatlanok €s a hatarold kozteriiletek gazellatasat nem érinti, 01 gazigény
nincs.

8. Kiskeszi belteriileti részen 1évé 044 hrsz-u telek valtozasa
Az atsorolas az érintett ingatlanok €s a hatarolo kozteriiletek gazellatdsat nem érinti, az esetleges
gazigény a Dézsa Gyorgy utcai vezetékrdl biztosithato.

9. Belteriilettol délkeletre 1évo ipari gazdasagi teriilet valtozasa
A tervezett teriiletbesorolas nem érinti a kozelben taldlhatd gazfogaddt és az arrdl lizemeld
vezetékeket, azok védelmi dvezetét.
A teriilet gazellatasa a Kossuth utcai D160 vezetékrdl biztositott a konkrét gazigény ismeretében.

A telepiilésen kiépitett foldgaz halozat
Forrdas: https:/lekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep

5.2.3. Megujuld energiaforrasok alkalmazasa, kornyezettudatos energiagazdalkodas

A telepiilésen szamottevd megljuld energia-hasznosités jelenleg nincs.
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5.3. Hirkozlés

A telepiilés vezetékes tavkozlési halozata a székesfehérvari 22-es korzet része. A hozzaférést eseti
kérelmek alapjan birdljak el, azonban a vezetékes telefon igénylések az orszagos atlagnak
megfelelden jelentésen csokkennek.

A jelenlegi halozati kapcsolatok lehetdséget adnak a gyors adatdtviteli rendszerek altalanos
elérhetdségére. A telepiilésen beliili haloézat szabadvezetékes kiépitésii. Belathaté idén beliil a
foldkabelbe vald athelyezés nem varhato, de az 0 fejlesztésii teriileteken mar ezzel a megoldassal
célszerl élni.

A mobiltelefon ¢és mobilinternet szolgaltatasok a telepiilésen jO mindségben elérhetéek. A
szélessavu internet-szolgaltatas fejlesztésének érdekében meghirdette a kormany a Digitalis Nemzet
Fejlesztési Programrol, mely nagyléptékii halozatfejlesztési projektek megvalositasat késziti eld. A
program keretében megvalosuld halozatfejlesztések a telepiilésrendezés eszkozeivel tdimogatandok.

A telepiilésen kiépitett vezetékes halozat
Forras: https://lekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep
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5.4. Kozlekedés
5.4.1. Halozatok és halozati kapcsolatok

Sarkeszi kozség Fejér megyében, a Székesfehérvari jarasban, a Sarrét kistaj kozponti részén teriil el.
A megyeszékhely Székesfehérvartol 14 km-re, Varpalotatol 17 km-re, Veszprémtdl 33 km-re, a
fovarostol 80 km-re fekszik. A telepiilés északi részén huzodik a Sarviz-Malomcsatorna és az
egykori sarréti mocsarak.

Sarkeszi kozigazgatasi teriiletét egyediil a telepiilésen atvezetd 7202. jeli Szabadbattyan —
Veszprém 0sszekotd ut érinti. Az M7 Budapest - Letenye autdpalya a szomszédos teleptiléseken,
Sarszentmihalyon és Szabadbattyanon keresztiil konnyedén, csupan 13 perc alatt elérhetd.

A teleptilést atszeld 7202. jelii kozat miatt az athaladod forgalom relative nagy, ugyanakkor ez az tt
biztosit kapcsolatot Székesfehérvar, Veszprém ¢és a Balaton északi-keleti partjan talalhato
teleptilésekkel is. Az uton zajlo forgalom jelentds részét a kornyezd telepiilések ¢és a
Székesfehérvar, valamint Veszprém kozott ingazok adjak.

Sarkeszi koOzigazgatasi teriiletén halad a Dunantal egyik legfontosabb vasttvonala, a 20-as
vonalszdmu Székesfehérvar — Szombathely vasutvonal, viszont a telepiilésen vasuti megallo nem
talalhato. Legkdzelebbi vasutallomas Székesfehérvaron, illetve Varpalotan érhetd el.

A kozigazgatasilag Sarszentmihalyhoz tartozo6 Urhidai sportrepiilStér a kozség délkeleti, kiilteriileti
hataranal talalhato, mely a kiilteriileti részeken folduton, vagy orszagos koziton a Sarszentmihaly -
Urhida Gtvonalon kozelithetd meg.

Sarkeszi szomszédos telepiilései: Csor, Sarszentmihaly, Urhida és Nadasdladany.

Fejér megye Teriiletrendezési Terve és az Orszagos Teriiletrendezési Terv Sarkeszi telepiilést érintd
kozutfejlesztést nem tartalmaz.

A telepiilésen egy allami kezelést kozut, a 7202. jelti Szabadbattyan - Veszprém 0sszekoto at halad
at, mely a kozség teriiletét a 8+410 és 114228 km szelvényei kozotti szakaszon érinti.
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Uthélozat Sarkeszin és a térségben, forrs: kira.kozut.hu

5.4.2. Kozuti kozlekedés

A telepiilés uthalozata jellemzoen 3,0- 7,0 m szélességii, szilard burkolata utakbol all. Az utcak
dontéen 6sszkozmiives kialakitastak.

A telepiilés uthaldzatanak f6 tengelyét a 7202. jelii Szabadbattyan - Veszprém 06sszekotd ut adja,
melynek belteriileti (atkelési) szakasza egyrészt a Petéfi Sandor utca, Kiskeszi telepiilésrészen pedig
a Dozsa Gyorgy utca. Mindkét ut gytjtout kategoriaba sorolt.

Sarkeszi jelentOs utjaként funkcional még a kdzponti telepiilésrészen hiz6do, a Petdfi Sandor utcara
merdleges Kossuth Lajos utca, ahol a templom és a posta is taldlhat6. Az utca szabalyozasi
szélessége megfeleld, azonban a kozterliletet hosszdban megosztd vizlevezetd arok miatt a forgalmi
savok igen keskenyek. Ez kiilondsen a nem egyiranyusitott déli szakaszon jelent
kozlekedésbiztonsagi problémat.

Az uthalozat tovabbi, lakoutként funkcionald elemei ezen utakhoz kapcsolodnak. Esetiikben
altalanosan elmondhat6, hogy tavlati fejlesztésiiket a kialakult keskeny szabdlyozési szélesség
korlatozza.

Tomegkozlekedés csak a Petofi Sandor utca - Dozsa Gyorgy utca utvonalon zajlik.

A telepiilésen a burkolt utfeliiletek tobbségében megfeleld allapotuak (s6t egy résziikk 1)
aszfaltburkolattal is rendelkezik), azonban néhany utcdban burkolatfelujitads, burkolatszélesités
javasolt. A jardak nagyrészt megfeleld allapotban vannak, szélességiik azonban jellemzéen nem
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megfeleld. Ott, ahol a szabalyozasi szélesség megengedi — a keresztmetszetek adta lehetOségeket
figyelembe véve — jabb jardaépitésekkel tovabb lehetne ndvelni a gyalogosforgalom biztonsagat.

A lakoutcakat célszerli korlatozott sebességli 6vezetként vagy lako- pihend Gvezetként kijeldlni.
Ezen dvezetekben nem sziikséges a jardak kiépitése, a gyalogosok az utpalyan is elényt élveznek. A
lako-pihend Ovezetekben esetleg fizikai akadalyokkal — sebességesokkentd kiiszobok, kapuzatok —
is kikényszerithetd a gépjarmiivezetdkbdl a lasstubb, koriiltekintobb haladas.

Sarkeszi teriiletére vonatkozé 2021. évi forgalomszamlalasi adatok (J/nap):

ANF (atlagos napi forgalom)
Jarmiikategoria 7202. jelt kozat
5+370 és 13+699 km sz. kozott
Személygépkocsi 1831
Kis tehergépkocsi 309
Sz0616 autdbusz 28
Csuklos autobusz 13
Kozepes tehergépkocsi 58
Nehéz tehergépkocsi 27
Pétkocsis szerelvény 12
Nyerges tehergépkocsi 12
Specialis jarm 5
Motorkerékpar 94
Kerékpar 50
Lasst jarmit 12

A kozség csapadékviz elvezetése csak részben megoldott: bar az orszagos kozut nyilt arkos, illetve
— a kerékparut nyomvonala alatt egy szakaszon — zart csapadékcsatornas vizelvezetéssel
rendelkezik, a telepiilés lakoutcdiban kiépitett felszini vizelvezetés jellemzden nincsen. Ezekbdl a
csapadékviz az utak nagy hosszesése miatt nagyrészt az orszagos kozut arkaba jut.

Sarkeszi vizelvezetd rendszerének f6 gerincét a Kossuth Lajos utca kdozepén hiiz6do nagy eséstl, és
nagyszelvényii nyilt arok adja, melynek végs6 befogaddja a Sarviz-Malomcsatorna.

A jovOben torekedni kell arra, hogy a telepiilés tagabb értelemben vett kdzpontjadban esetleges
korszerlsités esetén a vizelvezetd rendszer ugyancsak csapadékcsatornaval épiiljon ki, lehetdséget
adva ezzel egyéb kozlekedési 1étesitmények (pl. jarda, esetleg parkolasi feliilet) kialakitasara.

Mivel nyilt arok csak 10,0 m szabalyozasi szélesség felett épithetd, ennél sziikebb helyeken csak a
burkolaton kialakitott folyoka, vagy burkolt ut esetén csapadékcsatorna jelent megoldast.

A telepiilés uthalozata

A forgalomszamlalasi adatokbol latszik, hogy a kerékparosok ardnya a lakott teriileten beliil
viszonylag nagy. Részben ez indokolta a Petéfi Sandor utca és Ddzsa Gyodrgy utca mentén (a
telepiilés teljes hosszan végig) kiépitett egyoldali, kétiranyt kerékparat 1étesitését. A kerékparut
szabvanyos kialakitasu, allapota megfeleld, igy biztonsagos kozlekedést biztosit a kerékparosok
szamara.
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Védotavolsagok:
A fobb kozlekedési 1étesitmények védétavolsagai:

e 7202. jelii Szabadbattyan — Veszprém 6sszekoto ut: 50-50 m az ut tengelyvonalatol
szamitva

5.4.2.1. AZ UTHALOZAT OSZTALYBA SOROLASA

KULTERULETI MPFASISEZKRKIOTO UT
BELTERULETI MEFNLUEROUT

7202. jelti Szabadbattyan - Veszprém 0sszekoto Gt (mely az atkelési szakaszon a Petdfi Sdndor utca,
¢és a Dozsa Gyorgy utca)

Osztalyba sorolas: kiilteriileten: K.V.A

belteriileten: B.V.c.B.
Szabalyozasi szélesség: bel- és kiilteriileten egyarant 14,0- 18,0 m kozott valtozik
Csomoponti teriiletigény: a ralatasi haromszogek szabadon hagyasaval a szabalyozési

sz¢lességen beliil biztosithato.

Keresztmetszeti elemek:

Forgalmi savok: belteriileten min. 3,0 m, kilteriileten min. 3,25 m szélesek,
iranyonként 1- 1 sav

Biztonsagi sav kiemelt szegély elott: 0,5m

Padka: 1,5 m széles

Parkolési lehetdség: csak kijelolt parkolohelyeken

Kerékparut: onallo kerékparit a Pet6fi Sandor és Dozsa Gyorgy utcdban

Jarda: min. 1,5 m szélességli, legalabb az egyik oldalon; a jarda
mindkét oldalan 50-50 cm széles biztonsagi sav szabadon
tartando

Z06ldsav: mindkét oldalon kialakithato

Vizelvezetés: csapadékcsatornaval, illetve nyilt arkos rendszerben torténik.

Az arkok burkolédsa az atereszeknél, illetve a befogaddok el6tt
javasolt. Uj arkok kialakitisa esetén a viz elvezetését a
befogadoig meg kell oldani.

KOLTERULETI EGYEB UTAK ES BELTERKOETHKMESLEKNVNZAKGALO UT.

A telepiilés kiil- és belteriileti helyi utjai:

Osztalyba sorolas: kiilteriileten: K.VIL.B,
belteriileten: B.VI.d.C.
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Szabalyozasi szélesség:

Csomoponti teriiletigény:

Keresztmetszeti elemek:
Forgalmi savok:

kiiltertileten: 5,0-16,0 m kozott,
belteriileten: 4,0-22,0 m kozott, kialakult allapot, ) utcak
nyitasa esetén, illetve dvezeti atsorolds esetén min. 12,0 m

ralatasi haromszogek szabadon hagyasaval a felszabalyozas
utan szabalyozasi szélességen beliil biztosithato.

belteriileten min. 2,75 m szélesek, irdnyonként 1-1 sav.
kiilteriileten min. 3,0 m (mezdégazdasagi utak esetén
megengedett a min. 3,5 m burkolatszélesség is, kitérok
alkalmazasa mellett).

Padka: min. 1,0 m széles

Parkolési lehetdség: kozteriileten nem javasolt a kialakitasa.
Kerékparut: nem indokolt kiilon burkolt feliilet biztositasa.
Jarda: kialakitasa nem kotelezo.

Z06ldsav: mindkét oldalon kialakithato.

Vizelvezetés: folydkaval, nyilt arokban, utvapaban, vagy
csapadékcsatornaban.

5.4.3. Kozosségi kozlekedés

5.4.3.1. KOZUTI KOZLEKEDES

A telepiilésen a kozati kozforgalmu szolgaltatast a Volanbusz Zrt. latja el. A kozséget kettd
vonaljarat érinti, a 8070-es Székesfehérvar-Nadasdladany-Jend ¢és a 8078-as Székesfehérvar-
Nadasdladany-Jen6-Osi jarat.

Sarkeszi kozigazgatasi teriiletén tomegkozlekedés csak a Pet6fi Sandor utca- Dozsa Gyodrgy utca
utvonalon zajlik. A megallok esetében az autdbuszoblok kialakitidsa megfeleld, viszont azok
burkolatai felgjitasra szorulnak. A megallohelyeken fedett buszvarok is rendelkezésre allnak.

A megyeszékhely kozelsége és az ingazok szamanak magas aranya miatt a Sarkeszit érintd
buszjaratok stiritése javasolt.

5.4.3.2. KOTOTTPALYAS KOZLEKEDES

A Magyar Allami Vastt Zrt. altal iizemeltetett vastthalozat a kozség teriiletét ugyan érinti, de
megalldhely a telepiilésen nincs. Legkozelebbi vasutallomas Székesfehérvaron érhetd el, mely az
orszagos ¢s nemzetkdzi févonalak csomoOpontjaban fekszik, igy onnan kivald vasuti kozlekedés
biztositott.

5.4.3.3. KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

Fejér megye Terliletrendezési Terve tartalmazza a teleplilésen athalado, térségi jelentdségli
(Berhida) — Nddasdladany — Sdarkeszi — Sarszentmihdly — Székesfehérvar kerékparutat. Sarkeszi
belteriileti részein (Pet6fi Sandor utca és a Dozsa Gyorgy utca), illetve a két telepiilésrészt
Osszekotd tutszakaszon mar megépiilt a kerékparos forgalom zavartalan kozlekedését biztositd
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onallé kerékparat, melynek Nadasdladany feldli végpontjan, illetve a telepiilés kozpontjaban
kerékparos pihendhelyet is kialakitottak.

Jelenleg engedélyezési fazisban van a ,Kirdlyok 1tja” kerékparut, mely Székesfehérvar,
Sarszentmihdly, Sarkeszi és Nadasdladany telepiiléseket koti majd dssze. A Sarkeszin mar megépiilt
kerékpartt ezen utvonalon fekszik.

A lakoutcak egy részében a biztonsagos gyalogos kozlekedést jellemzden keskeny, egyoldali,
foként betonburkolatt jardak kialakitasaval oldottak meg. Egyes utcakban a jardaburkolat részben
tonkrement: a 40x40 cm-es beton jardalapok kimozdultak, fiivesednek, néhany helyen eltortek, ezek
javitasa vagy uj burkolat kialakitdsa javasolt.

A gyalogosok biztonsagos kozlekedésének biztositdsa érdekében a 7202. jelti kozat nagy atmend
forgalma miatt az Gt 9+300 km és 10+780 km szelvényének térségében gyalogatkeldhely létesiilt.

5.4.4. Parkolas, varakozohelyek létesitése

Sarkeszi kozteriiletén kiépitett parkoloteriilet csak a polgarmesteri hivatal épiilete mellett talalhato.
Mivel a nagyobb kozonség altal latogatott létesitmények kornyezetében tobbnyire hidnyzik a
kiépitett parkoloteriilet, jellemz6 az Gtmenti leallas, ami a sziik utcdkban neheziti a kozlekedést. Ez
kiilonosen a temetd esetében jelent iddszakosan nagyobb problémat.

Az intézmények, ipari-, mezdgazdasagi vallalkozasok, vendéglatohelyek bovitésénél, 1étesitésénél a
parkolast sajat teriileten beliil kell biztositani. Ha a sajat teriileten beliili parkolas nem biztosithato,
akkor a sziikséges parkolohelyek és kerékpartirolok kialakitisahoz - az OTEK eldirasainak
figyelembevételével - a kozteriilet is igénybe vehetd. Ebben az esetben a kozteriileten biztosithato
parkolast szabalyozni kell.

Parkolési lehetség javitdsa érdekében 11j parkolohelyek kialakitdsa els6sorban a telepiiléskdozpont
kornyezetében indokolt. A parkolohelyek kornyezetét az OTEK eldirasai szerint fasitani kell.

5.4.5. Tiizvédelmi szempontok

A telepiilés jelenlegi uthaldézata olyan paraméterekkel rendelkezik, amely alkalmas tiizolto
gépjarmiivek, valamint miiszaki mentést végzé gépjarmiivek kozlekedésére. Minden ingatlan
megkozelithetd kozteriiletrdl, vagy a kozforgalom szdmara megnyitott maganutrol. Az épitmények
megfeleld kozuti kapcsolattal rendelkeznek, igy a teljes Githalozat megfelel az Orszagos Tlizvédelmi
Szabalyzat el6irasainak.

A tervezett szabdlyozasi szélességeken beliil tizvédelmi szempontbol is megfeleld ut, illetve
kézmiicsatlakozasok elhelyezhetok.

Az utak mellett a tlizcsapokat a kozuti trszelvényen kiviil kell elhelyezni, jol megkozelithetd
helyen. A tlizcsapok észlelhetOségét biztositani kell, kornyezetikben a novényzetet el kell
tavolitani. Sziikség esetén a jardaba is elhelyezhetd tlizcsap, ebben az esetben legalabb 1,0 m széles
burkolt feliiletet szabadon kell hagyni a mozgaskorlatozottak akaddlymentes kozlekedésének
biztositasa érdekében.

Uj telekalakitasoknal, a beépitések megkezdése elbtt biztositani kell a kozlekedési teriileteket, és az
utakat kozlekedésre alkalmassa kell tenni.
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5.4.6. Csapadékviz elvezetés

A 7202. jeli kozut belteriiletet érintd részein nyilt arok, illetve szakaszonként zart csapadékcsatorna
keriilt kialakitasra. A kiilteriileti szakaszokon dontden két oldali nyilt foldarok talalhato.

A kozség csapadékviz elvezetése csak részben megoldott. A lakdutcak nagy részében — foként
helyhiany miatt — még a nyilt arkos vizelvezetés sem kiépitett.

Torekedni kell arra, hogy a telepiilés tagabb értelemben vett kozpontjaban egy esetleges
korszerlsités esetén a vizelvezetd rendszer szintén csapadékcesatornaval épiiljon ki, lehetdséget adva
ezzel egyéb kozlekedési l1étesitmények (pl. jarda, esetleg parkolasi feliilet) kialakitasara.

Mivel nyilt arok csak 10,0 m szabalyozési szélesség felett épithetd, ennél sziikebb helyeken csak a
burkolaton kialakitott folyoka, vagy burkolt ut esetén csapadékcsatorna jelent megoldast.

Nyilt arkok esetén a kapubejaroknal is biztositani kell a csapadékviz elvezetését, ezért a
kapubejarokban minimum 40 cm atmérdji atereszt kell épiteni. Az egységes utcakép érdekében a
kapubejarokat utcanként hasonlé miiszaki megoldéssal célszerti kialakitani.

A maganteriiletek tulajdonosait 6sztondzni kell ciszternak, vizgylijtok kialakitasara, és tiltani kell a
csapadékvizek kozteriiletre torténo kivezetését.

A viznyelOket, aknakat iszapfogoval kell ellatni, ezzel megel6zhetd, hogy a bemosddott hordalék a
csatornadban dugulést okozzon.

Koztertileti parkolok épitése esetén 10 jarmu feletti befogado6 kapacitdssal rendelkezd parkolokban
Osszegyljtott csapadékviz csak olajfogd miitargyon keresztiil kothetd ra a rendszerre. Alkalmazasi
engedéllyel rendelkezd, viznyelokbe elhelyezhetd sziird is alkalmazhatd, de ezek folyamatos
cseréjérdl gondoskodni kell.

A meglévo arkok, padkak, csapadékcsatornak és azok mitargyainak folyamatos karbantartasarol
gondoskodni kell.
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5.4.7. SWOT analizis:

Erdsségek

Gyengeségek

Lehetdségek

Korlatok

1 | A telepiilés teljes
hosszan kiépiilt
onallo kerékpart.
Csendes, nyugodt
lakoutcak, alacsony

forgalmi terheléssel.

1 | Nagy atmend
forgalom. Az utak kis
burkolatszélessége,
felszini
vizelvezetésiik
részleges hianya.

1 | Telepiilési utak
felszini
vizelvezetésének
javitasa.

2 | Megyeszékhely
kornyez6
telepiilések
viszonylag gyors

Az M7 autdpdlya és
az urhidai repiil6tér
relativ kozelsége.

megkozelithetOsége.

2 | Az akadalymentesités
nem megoldott
mindenhol. Az
autobusz jaratok
viszonylag ritkak.
Egyéb szolgaltatasok
alacsony szdma.

2 | Jardak, rampak és
egyéb
gyalogosfeliiletek
épitése. Parkolok,
zOldteriiletek,
egységes kialakitasa.

1 | Az 6nkormanyzat sajat
koltségvetésébdl nem
tudja finanszirozni a
szlikséges
beruhazasokat.

Kevés dnkormanyzati
tulajdonu ingatlan, ezek
hijan korlatozott
mértékil
gazdasagfejlesztési
lehetségek.

3 | Nagy méretli
lakodvezeti
fejlesztési teriiletek,
lehetdségek.

3 | A parkolas nagyrészt

rendezetlen, a
parkolofeliiletek
jellemzden
kiépitetlenek.

3 | A kozeli és tavolabbi
varosok ¢és kozségek
biztonsagos és gyors
elérése a kozuaton.

2 | Egyes utszakaszokon a
szabvany szerinti
fejlesztés a kis
szabalyozasi szélesség
miatt nem, vagy csak
részben megoldhato.

5.4.8. Feladatok

A kozlekedési haldzat fejlesztését ugy kell megoldani, hogy az a kornyezetet ne karositsa, a zaj-,
rezgés- €s levegdszennyezés ne ndvekedjen. Az utak fejlesztése, burkolatok felgjitasa, a felszini
vizelvezetés javitasa a telepiilés komfortfokozatdnak novelése érdekében alapvetd feladat.

A kozelmultban megtortént utfejlesztésekbdl kimaradt rossz mindségii, igy feltjitasra szoruld utak
felgjitasardl, addig pedig folyamatos karbantartasukrél gondoskodni kell. A telepiilésen beliil
jardéakat, kerékparsavokat kell kialakitani; a kozpontban és az autdbusz-megallohelyek kozott
gyalogos-atvezetéseket indokolt létesiteni. Az autobuszperonokat, varokat és kerékpartarolokat
egységesen célszerl kialakitani.

A parkolasi lehetdségek javitdsa érdekében 1j parkolohelyek kialakitdsa elsdsorban a

telepiiléskozpont kornyezetében javasolt.
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6. Védelmi és korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyezteté tényezdji
teriiletek; védoteriiletek, védosavok; a taj, a természeti és az épitett kornyezet, a
kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok teriiletei)

6.1. Tajképvédelem

A Fejér megye Teriiletrendezési tervérdl sz616 rendelet a telepiilés E-i részét (nagyjabol a Sarviz-
malomcsatorna vonaltol E-ra es teriileteket) a tajképvédelmi teriilet Gvezetébe sorolja a kovetkez6

abra szerint:

Sarszentmihaly

Nadasdladany

Urhida

Sarkeszi t4jképvédelmi dvezetének térképi abrazolasa
(FORRAS: FEJER MEGYEI TRT)
Jelmagyarazat:

VOros poligon........ccvevveee Sarkeszi telepiilés kozigazgatasi teriiletének hatara
aranysarga feliilet .............. Tajképvédelmi teriilet Gvezete
sraffozott feliilet ................ Telepiilések lakott tertiletei

A tajképvédelmi teriilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbol
kivett helyekre vonatkoz6 eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

A tajképvédelmi teriilet Ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési €s energetikai
infrastruktura-halozatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetdé miszaki megoldasok alkalmazéasaval kell
megvalositani.
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6.2. Orszagos jelentoségii természetvédelmi teriilet

Sarkeszi Kozség kozigazgatasi teriiletének EK-i szegletében, a vasutvonaltol E-ra orszigos
jelent6ségli természetvédelmi teriilet talalhatod, mely a kdvetkezd: Sarréti Tajvédelmi Korzet.

A védettség indoka és célja a mocsari és lapréti ndvénytarsulasoknak és az ezekre jellemzo védett
novényfajoknak, az allatvilag életfeltételeinek, valamint az azdta a térségbdl kipusztult tuzok (Otis

tarda) él6helyének megovasa és fenntartasa. A teriilet természetvédelmi kezeléséért felelds szerv a
Duna—Ipoly Nemzeti Park Igazgatosdg. A védett teriilet és a telepiilés viszonyat a kovetkezd
térképpel abrazoljuk:

\\ sameti Tk N\
O
\ \

Sarkeszi orszagos jelentdségli védett természeti terlileteinek térképi abrazolasa
(FORRAS: OKIR.HU)

Jelmagyarazat:
vOrds poligon................. Sarkeszi telepiilés kozigazgatasi teriiletének hatara
sarga felilet.........ccoue.. Sarréti Tajvédelmi Korzet teriilete

6.3. Natura 2000 teriilet

Az Eurdpai Unid altal 1étrehozott Natura 2000 egy olyan 6sszefiiggd eurdpai okologiai halozat,
amely a kozosségi jelentségli természetes ¢€lohelytipusok, vadon ¢élo allat- és ndvényfajok
védelmén keresztiil biztositja a biologiai sokféleség megovasat és hozzajarul kedvezd
természetvédelmi helyzetiik fenntartasahoz, illetve helyreallitdsdhoz.

Sarkeszi Kozség kozigazgatasi teriiletének (kiilteriiletének) E-i részét a Sarrét elnevezésti kiemelt
jelentéseégli kiilonleges természetmegOrzési Natura 2000 teriilet (koédja: HUDI20044) hatarozza
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meg, illetve boritja tobb szaz hektar teriileten. A Sarrét Natura 2000 teriilet és Sarkeszi Kozség
kozigazgatasi teriiletének kapcsolatat a kdvetkezo térképpel abrazoljuk:

Sarkeszi Natura 2000 teriileteinek térképi abrazolasa
(FORRAS: OKIR.HU)

Jelmagyarazat:
voros poligon Sarkeszi telepiilés kozigazgatasi teriiletének hatara
sarga feliilet Sarrét Natura 2000 tertilet

6.4. Ex lege védett természeti érték

A 1996. évi LIII torvény 23. §-a értelmében "Ex lege" védett természeti teriiletnek mindsiil €s
enné¢l fogva védelem alatt all hazdnkban valamennyi forras, lap, barlang, viznyeld, szikes to,
kunhalom, féldvar.

Egyedi hatosagi hatarozattal lehatarolt hatarvonalu ex lege védett lappal érintett ingatlancsoport
talalhato a kozigazgatasi teriilet ENy-i szegletében, mely a Ladanyi tézegbanyak elnevezésti, Ny
felé még tobb szaz hektaros teriileten fekvd laptertilet részét képezi az alabbi térképvazlat szerint:
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Sarkeszi ex lege védett lapteriileteinek térképi abrazolasa
(FORRAS: OKIR.HU)

Jelmagyarazat:
voros poligon Sarkeszi telepiilés kozigazgatasi teriiletének hatara
sargaszold felillet Ladanyi tézegbanyak elnevezésii ex lege védett laptertilet

6.5. Orszagos Okologiai Halozat

A telepiilés kdzigazgatasi teriiletén csupan egy helyen fordul elé az Orszdgos Okologiai Halozathoz
tartozo teriilet: a belteriilett] ENy-ra, a Sarviz-malomcsatornatél E-ra 1év6, tobbnyire Natura 2000
védettségli €s részben a Sarréti Tajvédelmi Korzethez tartozd vizenyds, mocsaras gyepes €s fas
tarsulasok tartoznak az okohald legmagasabb szintli eleméhez, a magteriilethez, melynek térképi
abrazolasa a kovetkezd:
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Sarkeszi kozigazgatasi teriiletén az Orszdgos Okoldgiai hdlézat elemei
(FORRAS: OKIR.HU)

Jelmagyardzat:
piros poligon.................. Sarkeszi telepiilés kozigazgatasi teriiletének hatara
lila feliilet...........cccevnns Orszagos Okologiai Halozat — magteriilet

halvanyvoros feliilet ...... Orszagos Okologiai Halozat — 8kologiai folyoso

Az 6kohal6 masik két eleme (pufferteriilet és 6kologiai folyoso) a telepiilés kozigazgatasi teriiletén
nem talalhatdo meg. A telepiilésrendezési terv valtozasai nem érintik az elébb részletezett
magteriiletet, a magteriilet kijeldlésének kritériumait nem befolydsolja, annak 6koldgiai allapota
tovabbra is biztosithato.

6.6. Rendszeresen belvizjarta teriilet

A Fejér megye Teriiletrendezési tervérdl szolo rendelet a telepiilés nagy részét (déli teriileteket
kivéve) rendszeresen belvizjarta teriilet ovezetébe sorolja.

A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetében 1j beépitésre szant teriilet csak akkor jeldlhetd ki, ha
ahhoz a miikodési teriiletével érintett vizligyi igazgatdsi szerv a telepiilésrendezési eszkozok
egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.

A tervezett valtozasok érintik az Ovezet teriiletét, a modositasok nem ellentétesek az Ovezeti
eloirasokkal.

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv@feterv.hu 46


mailto:feterv@feterv.hu

Sarkeszi telepiilésterv alatamaszté munkarész

6.7. Belvizvédelem

A Kozép-dunantali Viziigyi Igazgatdsadg adatszolgaltatdsa alapjan Sarkeszi telepiilés kozigazgatasi
teriiletének E-i része a 04.05. Cece-Osi belvizvédelmi szakasz 04.05.05. Sarszentmihalyi
Srjarasanak és a 04.05.06. Osi Srjarasnak a teriiletén talalhato. A belvizvédelmi teriilet és a telepiilés
viszonyat a kovetkez6 térképpel abrazoljuk:

! 3 4 7 2 » ;3‘.. . » :
Y A R -2 S b PR X Jelmagyarazat

Fébb vizfolyasok
€9  szivattyuallas

< Duzzaszté

G

T ' Sarszentmihaly
Nadasdladany Urhida |

Sarkeszi kdzigazgatasi teriiletét érintd belvizvédelmi teriiletek
(Forras: www.kdtvizig.hu)

6.8. Naperomii létesitése céljabol korlatozottan igénybe veheto teriilet

Sarkeszi teriiletét a Fejér megye Onkormanyzata altal elfogadott 7/2020. (11.28.) rendelet alapjan
Naperomii létesitése céljabol korlatozottan igénybe veheto teriilet 6vezete érinti Sarkeszi
kozigazgatési teriiletét.

A naperémi 1étesités ce€ljabdl korlatozottan igénybe vehetd teriilet dvezet teriiletét érintdéen - a
haztartasi méretii kiserémiivek kivételével - naperdmii nem létesithetd.

A telepiilésrendezési terv készitése soran naperémi 1étesitése nem tervezett.
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6.9. Régészeti lelohelyek

Sarkeszi kozigazgatasi teriiletén 9 nyilvantartott régészeti lelohely taldlhatod, amelyek ex lege
altalanos védettség alatt allnak (Isd.: 3.1.1.3. fejezet tablazata). Ezek koziil egy sem fokozottan vagy
kiemelten védett.

Nyilvantartott régészeti lelohelyek Sarkeszi kozigazgatasi teriiletén (piros poligonnal)

A valtozassal érintett beépitésre szant teriiletek koziil a 3., 5. és a 6. valtozassal érintett ingatlanok
egy része nyilvantartott régészeti lelhelyet érint. Amennyiben foldmunkéaval jarod épitési
munkalatra keriilne sor a nyilvantartott régészeti lel6helyek teriiletén, akkor a beruhdzas
engedélyeztetése vagy bejelentése soran a hatosag (Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly Ordkségvédelmi Osztilya) is részt vesz az eljarasban és eldirja a
megeldzo feltards valamilyen formajanak teljesitését (probafeltaras, teljes feliiletli feltaras vagy

régészeti megfigyelés). A 30 cm-nél mélyebb rétegeket érinté foldmunkdkra kizarolag a megel6z6

feltaras eldirt formajanak teljesitése mellett/utan keriilhet sor A megel6z0 feltaras koltségeit annak
kell fedeznie, akinek érdekében az elvégzendd foldmunka vagy a nyilvantartott régészeti leléhely
bolygatésa sziikségessé valt (Kotv. 19. § (3)).

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv@feterv.hu 48


mailto:feterv@feterv.hu

Sarkeszi telepiilésterv alatamaszté munkarész

7. A modositassal érintett teriiletek bemutatasa
1. Petéfi Sandor u. és Tancsics Mihaly u. keresztezodése

A Petéfi Sandor u. és Tancsics Mihdly u. keresztezddésénél 1€vo telepiiléskozponti vegyes
teriiletek nagy része falusias laké besorolasu lesz.

Az érintett ingatlanok: 87/1, 87/2, 88/1, 88/2, 89/1, 89/2, 90/2; illetve 102/1, 102/2, 103/1, 103/2,
103/3, 103/4.

a7 A\l

hatalyos szabalyozasi terv kivagat tervezett allapot kivégaté

2. Petéfi Sandor u. és Kossuth Lajos u. keresztezodése

A Pet6fi Sandor u. és a Kossuth Lajos u. keresztezédésben a 90/1, 154 és 155/1 helyrajzi szamu

ingatlanok telepiiléskdzponti vegyes €pitési Ovezetbe keriilnek.

0 L ’

hatalyos szabalyozasi terv kivagat tervezett allapot kivagata
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3. A belteriilet nyugati részén, a Petofi Sandor utcatol délre talalhato teriiletek valtozasa

A belteriilet nyugati részén, a Pet6fi Sandor utcatdl délre talalhatd kozponti vegyes teriileteket az

alabbi modositasok érintik:

= 105/1, 105/2, 107/1, 107/2 helyrajzi szdmu ingatlanok intézményi vegyes épitési dvezetbe

keriilnek

= 110 és a 109 szamu ingatlanok egy része telepiiléskdzponti vegyes épitési Ovezetbe keriil,
illetve a telektomb déli és nyugati oldalan egy 12 m széles kozhti kozlekedési teriilet keriil

kialakitasra.
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hatdlyos szabalyozasi terv kivagat

tervezett allapot kivagata

4. Kossuth Lajos utcatol keletre 1évé tartalék lakoteriilet valtozasa

A beltertilet északkeleti részén, a Kossuth Lajos utcatdl keletre 1évd telepiilésrészen nem lesz 0j
kozuti kozlekedési teriilet kiszabalyozva, tovabba az eredeti tervvel ellentétben nem lesz 1j
lakotertilet kijelolés mezdgazdasagi teriileten. Ezeken kiviil a lakotomb északi részén az eredetileg
tervezett ut altal lemetszett telekrészek visszakeriilnek falusias lako-, illetve védelmi erdéteriiletbe.
Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik a 189/1 hrsz-Ui ingatlant érintéen 862 m2 teriilettel. A
MATT 12. §-nak valé megfelelés miatt a 02/1 hrsz-u ingatlanon zoldtertiilet kijeldlés torténik 1359

m?2 tertilettel.
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hatalyos szabalyozasi terv kivagat

tervezett allapot kivagata

5. Tancsics Mihaly utcatol nyugtra 1évo kozpark és gazdasagi teriilet valtozasa

A Tancsics Mihaly utcatdl nyugatra kijelolt kozpark 011/1, 011/2 és 011/3 hrsz-0 ingatlanok, illetve
a 011/3 hrsz-u ingatlan ipari gazdasagi teriilethasznalati része mezégazdasagi Gvezet besorolasu

lesz.

Ezen kiviil a 011/4 és 62/2 hrsz-u ingatlanok ipari teriiletbdl kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi

¢épitési ovezetbe keriilnek.

Az érintett ingatlanok: 011/1, 011/2, 011/3, 011/4, 62/2.

hatalyos szabalyozasi terv kivagat

tervezett valtozasok

6. Belteriilettdl délre 1évo tanyas gazdalkodasu teriiletek valtozasa

A belteriilettd] délre talalhatd tanyas gazdalkodasi mezdgazdasagi teriiletek mezdgazdasagi lizemi

terulet besorolasuak lesznek.

v 1 ‘:;;‘3} 7
0874 X585

{S.ONEmOBON
T A

L) ¢
oY

ONZZ

N <

hatalyos szabalyozasi terv kivagat

tervezett valtozasok
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7. Sz6lohegynél 1évo tanyas gazdalkodasu teriiletek valtozasa

Sarkeszi kiilteriiletén a Sz6léhegynél 1évé tanyas gazdalkodasti mezdgazdasagi teriilet
mezOgazdasagi lizemi teriilet épitési 6vezet lesz.
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hatalyos szabalyozasi terv kivagat

8. Kiskeszi belteriileti részen 1évo 044 hrsz-u telek valtozasa

Kiskeszi belteriileti részen a Dézsa Gyorgy u. északi oldaldn a 044 helyrajzi szdmu ingatlan
altalanos mezdgazdasagi teriilet besorolas helyett telepiiléskdzponti vegyes teriileti lesz.

Uj beépitésre szant teriilet kijellés torténik a 044 hrsz esetében 389 m2 teriilettel
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hatélyos szabélyoiési terv kivagat

tervezett valtozasok

9. Belteriilettdl délkeletre 1évé ipari gazdasagi teriilet valtozasa

Sarkeszi belteriiletétol délkeletre 1évO ipari teriilet kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi épitési

Ovezet lesz.

X '%:'n.\ N A% 0 N\

hatalyos szabalyozasi terv kivagat

tervezett valtozasok
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8. A teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

Fejér megye Terliletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) dnkormanyzati rendeletével fogadta el a megyei
Onkormanyzat.

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Sarkeszi telepiilési
térséggel, erdOgazdalkodasi és mezdgazdalkodasi,
térséggel érintett.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategéridkra vonatkozo eldirasok

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény
(tovabbiakban MATTT) szerint a kovetkezok:

11.§ A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategéridk teriiletén beliil a telepiilésrendezési
tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdOgazdalkodasi térségben az erddteriilet Ovezetet a térséget lefedé erdék Ovezetére vonatkozd
szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet Ovezetére vonatkoz6 szabalyok
figyelembevételével kell, meglévo és tervezett erd6 ovezetként differencialtan lehatarolni;

b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezOgazdasagi teriilet 6vezetébe kell sorolni, a
fennmarado részen nagyvarosias lakoteriilet €s vegyes teriilet épitési vezet nem jelolhetd ki;

c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megelézéen mar jogszeriien kijelolt
beépitésre szant terliletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodéasi célu erdéteriilet,
vizgazdalkodasi céli mezOgazdasagi teriilet, természetkdzeli teriilet, zoOldteriilet,, tovabba kiilonleges
beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu erddteriilet
ovezetbe kell sorolni, és a mikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell
pontositani;
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d) atelepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd;

e) a sajatos teriiletfelhaszndldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak megfeleléen
kiilonleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsagi célu teriiletet —, kozuti kozlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi célu erddteriilet,
rekreaciés célu erdoteriilet, egyéb erdoteriilet, kertes mezdgazdasagi teriilet, altalanos
mezdgazdasagi teriilet, tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet, kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi,
ipari gazdasagi, egy¢b ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes teriiletbe kell
sorolni.

A kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo eléirasok és a megfeleloség igazolasa

kiemelt térségi

Teriilet ési kovetelmények
teriiletfelhasznélasi kategdériak letrendezési kovetelmenye

Megfeleloség igazolasa

MATITR 11. § a) az erdégazdalkodasi | A telepiilésrendezési

térségben az erddteriilet Gvezetet a térséget | terv  szerinti  dsszes
lefedd erdék erdoterilet: 206,880 ha.

szabalyok szerint,

Erdégazdalkodasi térség

Teriilete a FmTrT-ben:

221,39%ha Ovezetére  vonatkozo
valamint az
erdotelepitésre javasolt terlilet Ovezetére
vonatkozd szabalyok figyelembevételével
kell, meglévo és tervezett erdé ovezetként

differencialtan lehatarolni;

Mezogazdalkodasi térség
Teriilete a FM TrT-ben:
1140,99 ha

MATIT 11. § b) a mezdgazdasagi térség
teriiletének legalabb 75%-at a
mezdgazdasagi teriilet Ovezetébe kell
sorolni, a fennmarad6 részen nagyvarosias
lakoteriilet és vegyes teriilet épitési dvezet
nem jeldlhetd ki;

A FmTrT-ben
mezOgazdalkodasi
térség 1140,99 ha.
Ebbol a
teleptilésrendezési

tervben mezdgazdasagi

teriletfelhasznalasba

sorolt 1076,184 ha,
vagyis 94,32%
Tehat a

teleptilésrendezési  terv
Osszhangban van a

FmTrR-vel.

Az 0Osszhang igazolasa
az alabbi tervlapon
torténik:
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Telepiilési térség MATIT 11. § d) a telepiilési térség | A telepiilési térségen
Teriilete a FM TrT-ben: teriiletén barmely épitési Ovezet, Ovezet | beliil torténnek a
kijelolhetd; telepiilésszerkezeti

79,16 ha valtoztatasok,

megfelelnek az

el6éirasoknak.
Vizgazdalkodasi térség Vizgazdalkodasi térség A terﬁletfelhaszpéllési
Teriilete a FmTrT-ben: MATIT 11. § ¢) a vizgazdalkodasi térség | kategoridt nem Crinti a
37,27 ha teriiletét — e torvény hatalybalépését modositas

megeldzden mar jogszeriien kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételével —
vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi
célu erdotertiilet, vizgazdalkodasi célu
mezdgazdasagi teriilet, természetkdzeli
tertilet, zoldteriilet,, tovabba kiilonleges
beépitésre nem szant honvédelmi, katonai
és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy
honvédelmi célu erddteriilet Gvezetbe kell
sorolni, és a miikodési teriiletével érintett
viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell
pontositani;

Uj beépitésre szant teriilet Kijelolés:

MATYrT 12. § (1) Ha jogszabaly 0j beépitésre szant teriilet kijel6lését nem tiltja, a telepiilésrendezési
tervben 01j beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijeldIni:

a) az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,

b) az 1) beépitésre szant terlilet kijelolése nem okozza a kiilonbozo telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszenovését, és

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezés
teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont
szerinti meglévd beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfeleld — igénybevétele aranytalanul
nagy terhet jelentene annak varhat6 koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-anak
megfeleld kiterjedésii, legalabb 50%-aban az Gjonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1évo
zOldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoOldteriiletet vagy védelmi céla
erddteriiletet — kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy védelmi célu erdéteriilet kijelolése az 0 beépitésre szant
teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valésithaté meg, akkor a zdldteriiletet vagy a védelmi célu
erddteriiletet a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijeldlni
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A megfelelés igazolasa:
Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik 0,125ha teriilettel.

A teriiletnovekmény 5 %-a: 0,006 ha. Az uj beépitésre szant teriiletek a telepiilés két pontjan helyezkednek
el.

A telepiilésterv készitése soran uj zoldteriilet kijelolést ¢ r t é 16 hakteriilbttelltahdt az vy telepiilésterv
megfelel az eléirasoknak.

Miiszaki infrastruktira halézatok

MATYIT 14. § (1) Az orszagos kozlekedési infrastruktira-haldzatok és a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek térbeli rendjét és az orszagos jelentdségii épitmények elhelyezkedését a 2. melléklet, e térbeli
rend szempontjabol meghatarozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/1-4/6. melléklet tartalmazza.

(2) A kozat szamozasanak nem kozlekedésfejlesztési célbol torténd megvaltoztatasa a 4/1. és a 2.
melléklet tartalmat nem érinti.

(3) Az 50 MW ¢s annal nagyobb névleges teljesitoképességli erémiivek elhelyezkedését a 2. melléklet, e
térbeli rend szempontjabol meghatarozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/7. melléklet tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli halozat tavvezetékeit, tovabba a nemzetkozi és hazai szénhidrogénszallito-
vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatarozo telepiilések felsorolasat
pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat pedig a 4/10. melléklet
tartalmazza.

(6) Az orszagos hulladékgazdalkodasi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat pedig
a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékpartt-torzshalozat szamozasanak turisztikai célbol valé megvaltoztatasa a 4/5. és a
2. melléklet tartalmat nem érinti.

15.§
(2) A telepiilésrendezési tervben

a) az orszagos ¢és térségi miiszaki infrastruktira-halézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményeinek
helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott térbeli rend
figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos ¢és térségi miiszaki infrastruktira-haldzatok nyomvonala a telepiilésrendezési terv egyeztetési
eljarasaban részt vevd, az egyeztetés targyat képez6 infrastruktira elem vonatkozasaban az adott egyeztetési
szakterliletet képviseld allamigazgatasi szerv hozzajarulasa, és az egyéb érintett szakteriiletet képviseld
allamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervek
szerkezeti tervében megallapitott nyomvonalvaltozattél, azok térbeli rendjétél és a térbeli rend
szempontjabol meghatarozo telepiilések felsorolasatol.

(3) Az orszagos ¢€s térségi miiszaki infrastruktira-halézatok nyomvonalanak meghatarozasanal biztositani
kell a szomszédos megyék és telepiilések hataran a folyamatos kapcsolodas lehetségét.

Sarkeszit érinté miiszaki infrastruktira halozatok:
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Meglévo térségi szerepli 6sszekoto ut
7202 Székesfehérvar — Sarszentmihaly — Nadasdladany — (Veszprém)

Meglévo egyéb orszagos torzshalozati vasuti palyak
20. Székesfehérvar - Szombathely

Térségi kerékparutvonal
(Berhida) — Nadasdladany — Sarkeszi — Sarszentmihaly - Székesfehérvar

Meglevo termékvezeték
Székesfehérvar — (Pécs)

Meglévé foldgazeloszto vezetékek

Nadasdladany — Sarkeszi - Csor

Nadasdladany — Sarkeszi — Sarszentmihaly — Csor — Iszkaszentgyorgy — Moha — Fehérvarcsurgd — Bodajk -
Mor

Meglévo 1 milli6 m3-t meghaladd és 10 milli6 m3-nél kisebb térfogati vizkarelharitasi céla tarozas és
fejlesztési lehetdsége:

Néadasdladany — Sarkeszi tavak (Nadasdladany, Sarkeszi)

Sarszentmihalyi tarozo6 (Sarszentmihaly, Sarkeszi)

Meglévo térségi csatorna
Nador csatorna (Sarviz) (Nadasdladany, Sarkeszi, Csor, Sarszentmihdly, Szabadbattyan, Tac, Csész,
Soponya, Sarkeresztur, Kaloz, Sarbogard, Saregres, Cece, Vajta)
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Orszagos 6vezetek lehatarolasa

1. Azon orszagos Ovezetek, melynek lehataroldsa €s az Ovezeti szabalyok a MATrT-ben megallapitisra

kertiltek:

Orszagos dvezet kivagata FmTrT-ben

az Ovezetre vonatkozo szabalyok MATIT
szerint

b A-,

Sarkeszi

Né’ladény

Urhida

Okologiai halézat magteriiletének ovezete
MATTYT 25. §-a szerint:

(1) Az okologiai halézat magteriiletének
Ovezetében csak olyan megyei
teriiletfelhasznalasi kategoria és megyei
Ovezet, valamint a telepiilésrendezési tervben
olyan Gvezet és épitési Ovezet jelolhetd ki,
amely az 6kologiai halozat magteriilete és az
okologiai  halézat  okologiai  folyosdja
természetes €s természetkozeli él6helyeit és
azok kapcsolatait nem karositja

(2) Az okologiai halozat magteriiletének
Ovezetében 1j beépitésre szant teriilet nem
jelolheto ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai haldzat
magteriilete, vagy az 0Okologiai halozat
magteriilete és az 6kologiai halozat 6kologiai
folyosoja kortilzarja, tovabba

b) a kijeldlést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek
egyiittes fennalldsa esetén beépitésre szant
teriilet az allami foépitészi hataskorében
eljard fovarosi és megyei kormanyhivatalnak
a teriiletrendezési hatdsagi eljarasa soran
kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye
alapjan jelolheto ki. Az eljards soran
vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6kologiai
halézat magteriilet és az O0kologiai halozat
okologiai folyoso természetes és
természetkozeli élohelyeinek fennmaradésa,
valamint az 6kologiai kapcsolatok zavartalan
mikodése.

(4) Az Okologiai halozat magteriiletének
Ovezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-halozatok elemeinek
nyomvonala a magteriilet természetes
¢él6helyeinek fennmaradasat biztositd
modon, az azok kozotti  Okologiai
kapcsolatok miikodését nem akadalyozo
miiszaki megoldasok alkalmazésaval
jelolhetok ki és helyezhetbk el.

(5) Az okologiai halozat magteriiletének
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Ovezetében banyaszati tevékenység
folytatasa a banyészati szempontbol kivett
helyekre vonatkozo el6irasok alkalmazasaval
engedélyezhetd. Az Ovezetben Uj
célkitermelGhely és kiilfejtéses miivelésii
banyatelek nem Iétesithetd,

kiilfejtéses

a meglévd
mivelési banyatelek
horizontalisan nem bovitheto.

(6) Az Okologiai halézat magteriiletének
Ovezetében az erOmivek koziil csak

haztartasi méretl kiserOmu létesitheto
épiileten elhelyezve.
A tervezett modositasok nem érintik az

ovezet teriiletét.

Okolégiai halozat okolégiai folyosojanak ovezete

Az ovezet nem érinti Sarkeszi teriiletét.

Okolégiai halozat pufferteriiletének dvezete

Az ovezet nem érinti Sarkeszi teriiletét.

Kivalé termdéhelyi adottsagu szantok ovezete

Az ovezet nem érinti Sarkeszi teriiletét.

Sé rkeszi

N\ >

g

7
Nadasdladan

) \

Erdék ovezete MATrT 29-30/A. §-a
szerint

29.§ Az erddk
teriileteket az  adott

Ovezetébe tartozo

telepiilésnek a
teleptilésrendezési tervében legalabb 95%-
ban erddteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e
torvény hatalybalépését megeldzéen kijelolt
beépitésre szant teriiletek, valamint az
erdorol, az erd6 védelmérél és az
erdégazdalkodasrol  sz6lé  2009.  évi
XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében
meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton
Kiemelt Udiilokorzet Szerkezeti Terve Altal
kijelolt telepiilési térség teriiletein 1évo erdok
Ovezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen
kiviil kell hagyni.

30.§ Az erdok oOvezetében kiilfejtéses
muvelési  banyatelket megallapitani és
banyaszati tevékenységet engedélyezni a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkoz6 szabalyok szerint lehet.

30/A.§ Az erddk Ovezetében az erdmiivek
koziil csak haztartdsi méretli kiserOmii
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létesithetd, épiileten elhelyezve.
A megfelelés igazolasa:

Sarkeszi teriiletét az erdok oOvezete
203,432 ha teriilettel érinti.

Az erdok ovezetébe tartozdé teriiletek
0,781 ha teriilet kivételével erdo teriiletbe
soroltak. Az eltérés 0,384%, tehat
megfelel.

A telepiilésrendezési  tervben erdé
teriiletfelhasznalasba sorolt 206,880 ha.

A megfelelés igazolasa az alabbi térkép
szerinti:
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Vilagorokségi és varomanyos

teriiletek ovezete

vilagorokségi

Az oOvezet Sarkeszi kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.

Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

Az Ovezet Sarkeszi kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.

2. Azon orszagos dvezetek, melynek teriileti lehatarolasat és Gvezeti szabalyait a teriiletrendezésért felelds

miniszter rendeletben allapitja meg.

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 2019. jinius 22-én 1épett hatalyba.

Orszagos dvezet kivagata FmTrT szerint

ovezeti szabalyok miniszteri rendeletben

meghatarozottak

Nadasdladany

Jo termohelyi adottsagu szantok ovezete az MvM
rendelet szerint:

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok készitése
soran a mezogazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi
egység teriiletét elsdsorban — a kivald termohelyi
adottsdgu szantdk Gvezete mellett — a jo termOhelyi
adottsagu szantdk ovezetén javasolt kijelolni.

(2) A jo terméhelyi adottsagl szantok dvezetében
Uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek megallapitasa és
banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirasok
alkalmazasaval engedélyezheto.

A tervezett modositasok nem érintik az ovezet
teriiletét.
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7
Nadasdladan

"

Urhida

Erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete
3. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok készitése
soran az Orszagos Erddallomany Adattirban nem
szerepld erddteriilet teriiletfelhasznalasi egységeket a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal
Osszhangban — a természeti és kulturalis Orokségi
értékek sérelme nélkiil — az erddtelepitésre javasolt
teriilet Ovezet teriiletén javasolt kijel6lni.

A tervezett mdédositasok nem érintik az dvezet
teriiletét.

Nadasdladany

Urhida

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Ovezete teriiletére a
megye tervének  megalapozé
munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
térségi jellemzOit, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatasi terliletére késziilo telepiilésrendezési

teriletrendezési

eszk0z megalapozo vizsgalata keretében meg kell

hatdrozni a  tdjjelleg  megbrzendd  elemeit,
elemegylitteseit, valamint a tajképi egység ¢és a
hagyomanyos tjhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tijképvédelmi teriilet Ovezetével Cérintett
tajképi  egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés
biztositasa érdekében — a telepiiléskép védelmérdl
sz616 torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan

kiadott jogszabaly eltér6 rendelkezésének hianyaban

teriletre a

— meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési  eszkdzokben  a
teriiletfelhasznalas és az ¢épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016.
LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi  rendeletben (a  tovabbiakban:

rendelet) a teleptilésképi

évi

teleptilésképi

kovetelményeket.
(3) A tajképvédelmi teriilet dovezetében banyaszati
tevékenység folytatdsa a banyészati szempontbol
kivett helyekre vonatkozoé el6irasok alkalmazasaval

engedélyezhetd.
(4) A tiképvédelmi teriilet Ovezetében a
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kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikali
infrastruktira-halozatokat, tovabba az erOmuveket a
tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetd
miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell
megvalositani.

A tervezett médositasok nem érintik az dvezet
teriiletét.

Vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezete

Az ovezet Sarkeszi teriiletét nem érinti.

Nagyvizi meder dvezete

Az ovezet Sarkeszi teriiletét nem érinti.

VTT-tarozok ovezete

Fejér megye esetében a VTT-tarozok dvezete nem
relevans.

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet szerint a megyei 6vezetre vonatkozo eldirasok

FmTrT szerint az ovezet lehatarolasa

MvM rendelet eloirasai

Asvanyi nyersanyagvagyon évezete

Az ovezet Sarkeszi teriiletét nem érinti.

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
9. § (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet
Ovezetében Uj beépitésre szant teriilet csak
akkor jelolhetd ki, ha ahhoz a mukddési
teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szerv a
telepiilésrendezési  eszk6zok  egyeztetési
eljarasa  soran  adott  véleményében
hozzajarul.

A tervezett valtozasok érintik az ovezet
teriiletét, a modositasok nem ellentétesek

”rr

az ovezeti eloirasokkal.
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Foldtani veszélyforras teriilet ovezete

11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet
Ovezetében a foldtani veszélyforrdssal
érintett teriilet kiterjedését a
telepiilésrendezési eszkdzokben kell
tényleges  kiterjedésének  megfelelden
lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten 1j
beépitésre szant teriilet csak akkor jelolhetd
ki, ha ahhoz a banyafeligyelet a
telepiilésrendezési  eszk6zok  egyeztetési
eljarasa  soran  adott  véleményében
hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti
hataskorben eljaro illetékes fOvarosi és
megyei kormanyhivatal hozzajarulasaval
kell meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékorzet hatalya
ala tartozo telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeiben a foldtani veszélyforras teriilet
Ovezet terliletén, az (1)—(3) bekezdésben
foglaltakon tul, le kell hatarolni az Gvezetbe
tartoz6  azon teriileteket,  amelyekre
vonatkozdéan 1j beépitésre szant teriilet
tényleges igénybevétele elott a felszini vizek
¢és belvizek szakszerli elvezetését biztositd
tervet kell késziteni.

Az  érintett  adllamigazgatisi  szerv
adatszolgaltatasa alapjan a foldtani
veszélyforrassal érintett teriiletek
lehatarolasra keriiltek.

A lehataroldssal érintett teriileten 1j
beépitésre szant teriilet kijelolés nem
tortént.

Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek a kovetkezok:

FmTrT szerint az ovezet lehatarolasa

Fm-i onk. rendelet eloirasai

Felzarkoztatando belsé periféria ovezet

Az  oOvezet Sarkeszi kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Turizmus szempontjibdl kiemelt, fejlesztend6 6vezet

Az oOvezet Sarkeszi kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Megyei jogi varosok vonzaskorzete gazdasagfejlesztési
ovezet

Az oOvezet Sarkeszi kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.
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Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési dvezet Az oOvezet Sarkeszi kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési ovezet Az  Ovezet Sarkeszi kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Majorsagi térség ovezete Az oOvezet Sarkeszi kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Karsztvizszint emelkedésével érintett teriiletek vezete Az  oOvezet Sarkeszi kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Naperomii létesitése céljabol
korlatozottan igénybe vehetd teriilet
ovezete

15. § (1) A telepiilésrendezési eszkozoket
ugy kell kidolgozni, elkésziteni, hogy a
naperOmil létesités céljabol korlatozottan
igénybe vehetd teriilet Ovezet teriiletét
érintéen - a haztartasi méretli kiseromiivek
kivételével - naperdmii ne legyen
létesitheto.

2) A telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a  telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni a
naperOmil létesités céljabol korlatozottan
igénybe vehetd teriileteket.
Nadasdladany A telepiilésrendezési terv készitése soran
naperémii létesitése nem tervezett.

Sarkeszi

Urhida

Osszességében megéllapithatd, hogy a tervezett valtoztatds a magasabbszintli teriiletrendezési
tervekkel nem ellentétes, a FmTrT eldirasainak megfelel.

9. A mddositassal érintett teriiletekre a biologiai aktivitasérték szamitasa és eredménye

A telepiilésterv készitése soran 01j beépitésre szant teriilet kijelolés tortént.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VI1.15.) korm rendelet 18. § (1)
bekezdése értelmében

,az egy hektar teriiletet meghalado uj beépitésre szant teriilet kijelolésével jaro telepiilésterv
készitése vagy modositisa sordan, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjaban meghatdrozott kévetelmény
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Sarkeszi telepiilésterv alatdmaszté munkarész

teljesiilese erdekében, az ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel Osszefiiggé biologiai
aktivitasérték

a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatamaszto munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartasahoz sziikséges zoldfeliileti kovetelményeket a helyi épitesi szabalyzatnak kell
tartalmaznia.”

Jelen feliilvizsgalat soran két kis teriileten tortént 0j beépitésre szant teriilet kijeldlés, melyek egyike
sem haladja meg az egy hektar teriiletet.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 18.§ (1)
bekezdése értelmében a bioldgiai aktivitasérték egyenleg fenntartasat nem kellett igazolni.
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